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CHU DAN CUA NHA XUAT BAN

Ngay 17 thang 6 nam 2010, Quéc hdi nuéc Cong
hoa xa hoi chua nghia Viét Nam khéa XII, ky hop tht 7
da thong qua Luat thué st dung dat phi néng nghiép,
Luat nay c6 hiéu luc thi hanh tu ngay 01-01-2012 (cac
van ban quy pham phép luat sau diy sé hét hiéu luc
thi hanh ké tit ngay Luat nay c6 hiéu luc: Phap lénh
thué& nha, dat nam 1992 va Phap 1énh stia ddi, bé sung
mot s diéu cta Phap lénh thué nha, dat nam 1994). C6
thé néi, Luat thué st dung dat phi néng nghiép la dao
luat c6 ddi tugng ap dung rong rai 6 ca ndng thon 1an
d6 thi, ca d6i v6i ca nhan 14n cac cd quan, t6 chiic.

Pé dap tng nhu ciu cua dong ddo ban doc trong
viéc tim hiéu, nghién ctu va ap dung nhiing ndi dung
co ban ctia Luat thué st dung dat phi nong nghiép,
Nha xu4t ban Chinh tri quéc gia - Su that xuat ban
cudn sach: Héi - ddp phdp ludt vé thué st dung ddt
phi néng nghiép.

Cuén sach do Thac si Truong Huynh Thing bién
soan gébm 68 cAu héi va tra 16i ngin gon, stc tich vé
nhiing van dé néu trén. Cudn sach 14 tai liéu thiét thuc
déi v6i déng dao ban doc, dic biét 1a cac ca nhén, t6
chtic, doanh nghiép st dung dat phi nong nghiép.

Xin gi6i thiéu cuén sach véi ban doc.

Thang 6 nam 2012
NHA XUAT BAN CHINH TRI QUOC GIA - SU THAT
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Chuong I

NHUNG QUY PINH CHUNG

Cau hoéi 1. Luat thué€ st dung dat phi
nong nghiép quy dinh nhiing van dé gi?

Tra loi:

Theo quy dinh tai Diéu 1 Luat thué st dung
dat phi nong nghiép nam 2010 thi Luat nay quy
dinh vé:

1. Dé1 tugng chiu thué st dung d4t phi ndng nghiép;

2. D61 tugng khong chiu thué st dung dit phi
noéng nghiép;

3. Nguoi nop thué st dung dat phi nong nghiép;

4. Can cii tinh thué st dung dat phi nong nghiép;

5. Dang ky, khai, tinh va nop thué st dung dat
phi nong nghiép;

6. Mién, gidm thué st dung dat phi néong nghiép.

CAu héi 2. Luat thu€ st dung dat phi
nong nghiép c6 hiéu lyc thi hanh tw thoi
diém nao?

Tra 106i:

Luat thué st dung dat phi néng nghiép da dudc
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Quéc hoi nuéec Cong hoa xa hoi chu nghia Viét
Nam khoéa XII, ky hop thé 7 thong qua ngay 17
thang 6 nam 2010, Luat nay c6é hiéu lyc thi hanh
ti ngay 01 thang 01 ndm 2012.

CAu hoi 3. Nhitng van ban phap luat nao
bi thay thé sau khi Luat thué€ sit dung dat
phi nong nghiép c6 hiéu luc thi hanh?

Tra 10i:

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 12 Luat thué
st dung dat phi nong nghiép ndm 2010, cac van
ban quy pham phap luat sau day hét hiéu luc thi
hanh ké tir ngay Luét nay c6 hiéu luc:

- Phap lénh thué nha, dat nam 1992;

- Phap 1énh stta d6i, b6 sung mot s6 diéu cta
Phap lénh thué nha, dat nam 1994.

Cau hoi 4. Thu€ st dung dat phi nong nghiép
dudc ap dung doi v6i nhitng loai dat nao?

Tra 16i:

Diéu 2 Luat thué st dung dat phi nong nghiép
nam 2010 quy dinh déi tugng chiu thué st dung
dat phi nong nghiép gém:

a) Dat 6 tai nong thon, dat ¢ tai do thi;

b) D4t san xuit, kinh doanh phi néng nghiép
bao gom: dat xay dung khu cong nghiép; dat lam
mit bing xay dung co sd san xuét, kinh doanh;
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dat khai thac, ché& bién khoang san; dat san xuat
vat liéu xay dung, 1am d6 gom;

c) D4t phi nong nghiép quy dinh tai Diéu 3 cta
Luat thué st dung dat phi nong nghiép nam 2010
(bao gébm: dat st dung vao muc dich céng cong
gom: dat giao thong, thuy loi; dat xay dung coéng
trinh vin ho4, y t&, gido duc va dao tao, thé duc
thé thao phuc vu lgi ich cong cong; dat cé di tich
lich st - van hoa, danh lam thing canh; dat xay
dung coéng trinh cong cong khac theo quy dinh cta
Chinh phu; dat do co sd ton gido st dung; dat lam
nghia trang, nghia dia; dit séng, ngoi, kénh, rach,
sudl va mit nudc chuyén dung; dat c6 cong trinh
l1a dinh, dén, miéu, am, ti duong, nha tho ho; dat
x4y dung tru s6 cd quan, xay dung coéng trinh su
nghiép, dat st dung vao muc dich quéc phong, an
ninh; d4t phi nong nghiép khac theo quy dinh cua
phap luat) duge st dung vao muc dich kinh doanh.

Theo quy dinh tai Diéu 2 Nghi dinh s6
53/2011/ND-CP ngay 01-7-2011 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot s6 diéu
cia Luat thué st dung dit phi néng nghiép (sau
day goi tit 1a Nghi dinh s6 53/2011/ND-CP) thi, d6i
tugng chiu thué st dung dat phi néng nghiép thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thué st dung
d4t phi néng nghiép nam 2010, bao gém:

a) DAt 6 tai nong thon, dat 6 tai do thi;

b) Pat xay dung khu cong nghiép bao gom dat
dé x4y dung cum céng nghiép, khu cong nghiép,
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khu ché xuit va ciac khu san xuit, kinh doanh tap
trung khac c6 cing ché d6 st dung dat;

¢) bat lam mét bang xay dung co sd san xuit,
kinh doanh bao gbm dat dé xay dung co sé san xuit
cong nghiép, tiéu thu céng nghiép; xay dung cd s6
kinh doanh thuong mai, dich vu va cac cong trinh
khac phuc vu cho san xudt, kinh doanh (ké ca dat
lam mét bang xay dung co s6 san xut, kinh doanh
trong khu cong nghé cao, khu kinh té);

d) D4t dé khai thac khoang san, d4t lam mat
bang ché bién khoang san, tru truong hgp khai
thac khoang san ma khong anh hudng dén 16p dat
mét hodc mat dat;

e) Dat san xuat vat liéu xay dung, lam dé gom
bao gbm d4t dé khai thac nguyén liéu va @&t lam
méit bang ché bién, san xuit vat liéu xay dung,
lam d6 gom;

g) Dat phi néng nghiép quy dinh tai Diéu 3
Nghi dinh s6 53/2011/ND-CP (bao gém: dat su
dung vao muc dich céng cong; dat do co sd ton gido
st dung; d4t 1am nghia trang, nghia dia; d4t séng,
ngoi, kénh, rach, sudi va mit nuée chuyén dung;
dat c6 cong trinh 14 dinh, dén, miéu, am, tu
duong, nha tho ho; dat xay dung tru sé co quan,
x4y dung cong trinh su nghiép; d4t su dung vao
muc dich quéc phong, an ninh; dat phi noéng
nghiép dé x4y dung céc céng trinh cta hop tac xa
phuc vu trong linh vuc san xuat néng nghiép, 1am
nghiép, nudi trong thiy san, lam mudi; dat tai do
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thi stt dung dé x4y dung nha kinh va cac loai nha
khac phuc vu muc dich tréng trot ké ca cac hinh
thtic trong trot khong truc tiép trén dat; xay dung
chudng trai chén nuodi gia stuc, gia cAm va cac loai
dong vat khac duge phap luat cho phép; xay dung
tram, trai nghién ctu thi nghiém néng nghiép,
lam nghiép, thuy san; xay dung cd s6 uom tao cay
gibng, con gidng; xay dung kho, nha ctua ho gia
dinh, ca nhan dé chiia ndng san, thuéc bao vé thuc
vat, phan bén, may moéc, cong cu san xuat nong
nghiép) dudc cac t6 chiic, ho gia dinh, ca nhan st
dung vao muc dich kinh doanh.

Diéu 1 Thong tu s6 153/2011/TT-BTC ngay 11-
11-2011 ctia Bo Tai chinh huéng dan vé Thué su
dung dat phi nong nghiép (sau day goi tét la
Thong tu s6 153/2011/TT-BTC) quy dinh d61 tugng
chiu thué st dung @4t phi nong nghiép bao gém:

a) D4t 6 tai nong thon, dat 6 tai d6 thi quy
dinh tai Luat dit dai nidm 2003 va cac van ban
huéng dan thi hanh;

b) Dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép:

- D4t xay dung khu céng nghiép bao gom dat
dé x4y dung cum céng nghiép, khu cong nghiép,
khu ché& xu4t va cac khu san xuét, kinh doanh tap
trung khéac cé cung ché do st dung dat;

- P4t 1am mat bang xay dung cd sé san xuat,
kinh doanh bao gbm dat dé xay dung co sé san xuit
cong nghiép, tiéu thu cong nghiép; xay dung cd sd
kinh doanh thuong mai, dich vu va cac cong trinh
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khac phuc vu cho san xuét, kinh doanh (ké ca dat
lam mat bing xdy dung co s6 san xudt, kinh doanh
trong khu cong nghé cao, khu kinh té);

- D4t dé khai thac khoang san, dit lam mat
bang ché bién khoang san, tru trudng hgp khai
thac khoang san ma khéng anh hudng dén 16p dat
méit hodc méat dat;

Vi du: Cong ty A duoc nha nudc cho thué
ddt dé khai thdc than, trong téng dién tich ddt
duoc thué la 2.000m* dédt cé 1.000m* trén mdat
dat la ddt ring, con lai la mdt bang cho viéc
khai thdc va san xudt than. Viéc khai thdc
than khéng anh huong dén dién tich ddt ring,
thi phan dién tich dat ring doé khong thudc doi
tuong chiu thué.

- D4t san xuit vat liéu xay dung, lam d6 gom
bao gom d4t dé khai thac nguyén liéu va dat lam
méit bang ché bién, san xuit vat liéu xay dung,
lam db géom;

¢) Dat phi nong nghiép quy dinh tai Diéu 2
Théng tu s6 153/2011/TT-BTC dudc cac té chiic, hd
gia dinh, ¢4 nhan st dung vao muc dich kinh doanh.

CAu héi 5. Nhitng loai diat nao khong phai
chiu thué st dung dat phi nong nghiép?

Tra 10i:

Diéu 3 Luat thué st dung dat phi néong nghiép
niam 2010 quy dinh d6i tuong khong chiu thué la
12
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dat phi nong nghiép st dung khong vao muc dich
kinh doanh bao gém:

a) D4t st dung vao muc dich céng cong (tham
khdo thém cdau héi va tra loi s6 6);

b) Dat do co s6 ton gido st dung;

c¢) D4t 1am nghia trang, nghia dia;

d) Dat song, ngoi, kénh, rach, sudi va mat nude
chuyén dung;

e) D4t c6 cong trinh 1a dinh, dén, miéu, am, ti
duong, nha tho ho;

g) Dat xay dung tru s6 ¢ quan, xay dung cong
trinh su nghiép, dat st dung vao muc dich quéc
phong, an ninh (tham khdo thém cdu hédi va
tra loi s6'7, 8);

h) D4t phi néng nghiép khac theo quy dinh ctua
phap luat.

Diéu 3 Nghi dinh s 53/2011/ND-CP da cu thé
héa dé1 tugng khong chiu thué 1a dit phi néng
nghiép st dung khong vao muc dich kinh doanh
quy dinh tai Diéu 3 Luat thué st dung dat phi
nong nghiép ndm 2010 thudc doéi tuong khong
chiu thué, gém:

a) DAt st dung vao muc dich céng cong;

b) Dat do co s6 ton gido st dung;

c) Dat lam nghia trang, nghia dia;

d) D4t séng, ngoi, kénh, rach, sudi va mit nude
chuyén dung;

d) D4t c6 cong trinh 1a dinh, dén, miéu, am, tu
duong, nha thd ho bao gbm dién tich dat xay dung
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cong trinh 14 dinh, dén, miéu, am, ti duong, nha
thd ho theo khuén vién cua thtia dat c6 cac cong
trinh nay;

e) D4t xay dung tru s6 cd quan, xay dung cong
trinh sy nghiép;

g) Dat st dung vao muc dich quéc phong, an ninh;

h) P4t phi néng nghiép dé x4y dung céc cong
trinh ctia hop tac xa phuc vu trong linh vuc san
xudt nong nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thuy
san, 1am muéi; 4t tai do thi st dung dé xay dung
nha kinh va cac loai nha khac phuc vu muc dich
tréng trot ké ca cac hinh thtc tréng trot khong
truc tiép trén dat; xay dung chudng trai chin nuoi
gia suc, gia cAm va cac loai ddng vat khac dudc
phap luat cho phép; xdy dung tram, trai nghién
cttu thi nghiém néng nghiép, 1am nghiép, thuy
san; xay dung co s6 uom tao ciy giéng, con gidng;
xay dung kho, nha cta ho gia dinh, cA nhan dé
chita néng san, thudc bao vé thuc vat, phan bén,
may moéc, cong cu san xudt néng nghiép.

Trén co s6 quy dinh cua Luat, Nghi dinh néu
trén, theo huéng dan tai Diéu 2 Thong tu s6
153/2011/TT-BTC thi, d61 tugng khong chiu thué
la dat phi nong nghiép khong st dung vao muc
dich kinh doanh thudc d6i tugng khéng chiu thué
bao gom:

a) D4t st dung vao muc dich céng cong;

b) Dat do co s6 ton gido st dung;
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c) Dat lam nghia trang, nghia dia;

d) Dat séng, ngoi, kénh, rach, sudi va mat nude
chuyén dung;

d) D4t c6 cong trinh 1a dinh, dén, miéu, am, tu
duong, nha tho ho bao gdm dién tich dat xay dung
cong trinh 1a dinh, dén, miéu, am, ti duong, nha
tho ho theo khuén vién cua thiia dat c6 cac cong
trinh nay.

Truong hdp nay, dat phai thuoc dién da diéu
kién dugc caAp Gidy chiing nhan quyén st dung
d4t, quyén s hitu nha & va tai san khac gén lién
v6i dat quy dinh tai khoan 8 Diéu 50 Luat dat dai
nam 2003, stia ddi, b6 sung nam 2009, 2010 va cac
van ban huéng din thi hanh;

e) DAt x4y dung tru s6 cd quan, xay dung cong
trinh sy nghiép;

g) Dat st dung vao muc dich quéc phong, an ninh;

h) D4t phi néng nghiép dé x4y dung cac cong
trinh cua hgp tac xa phuc vu trong linh vuc san
xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thiy san,
lam mudi; d4t tai d6 thi st dung dé xay dung nha
kinh va cac loai nha khac phuc vu muc dich tréng
trot ké ca cac hinh thic tréng trot khong truc tiép
trén dat, xay dung chudng trai chén nudi gia stc,
gia cAm va cac loai dong vat khac duge phap luat
cho phép; dat xay dung tram, trai nghién ctu thi
nghiém néng nghiép, 1am nghiép, thuy san; dit xay
dung co s6 uom tao cay gidng, con giéng, xay dung
nha, kho ctia hé gia dinh, ca4 nhan chi dé chta noéng
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san, thudc bao vé thuc vat, phan bén, may méc,
cong cu san xudt nong nghiép.

Cau hoi 6. Phap luat quy dinh nhu thé nao
vé dat st dung vao muc dich céng cong khong
chiu thué st dung dat phi nong nghiép?

Tra 10i:

Trén co s khoan 1 Diéu 3 Luat thué st dung
dat phi néng nghiép nam 2010 khoan 1 Diéu 3
Nghi dinh s6 53/2011/ND-CP quy dinh chi tiét vé
déi tugng khong chiu thué 1a dat st dung vao muc
dich cong cong gom:

a) Dat giao théng, thuy lgi bao gom dat su
dung vao muc dich x4y dung coéng trinh ducng
giao théng, cau, cong, via hé, dudng sit, dit xay
dung két cAu ha tang cang hang khéng, san bay,
bao gdm ca dit nam trong quy hoach xay dung
cang hang khong, san bay nhung chua xay dung
do dugc phan ky dau tu theo tiing giai doan phat
trién dugde co quan nha nude c6 thAm quyén phé
duyét, dat xay dung cac hé thong cap nudc (khong
bao gdm nha may san xuit nudc), hé thdng thoat
nudc, hé théng cong trinh thuy lgi, dé, dap va dat
thudoc hanh lang bao vé an toan giao théng, an
toan thuy lgi;

b) D4t xay dung cong trinh vin hoéa, y t&, gido
duc va dao tao, thé duc thé thao phuc vu lgi ich
cong cong bao gém dat st dung lam nha tré,
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truong hoc, bénh vién, chg, cong vién, vucn hoa,
khu vui chai cho tré em, quang trudng, cong trinh
van hoéa, diém buu dién - vin héa xa, phuong, thi
tran, tuong dai, bia tudng niém, bao tang, co s6
phuc héi chiic nang cho ngudi khuyét tat, co sé
day nghé, co sd cai nghién ma tdy, trai gido
dudng, trai phuc héi nhan phidm; khu nudi dudng
nguoi gia va tré em c6 hoan canh khé khén;

c) Dat co6 di tich lich st - vin héa, danh lam
thdng cinh da duge x&p hang hodc duge Uy ban
nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uong
(sau day goi 1a Uy ban nhan dan cap tinh) quyét
dinh bao vé;

d) bat xay dung cong trinh céng cong khac
bao gébm dat st dung cho muc dich céng cong
trong khu d6 thi, khu dan cu néng thon; dat xay
dung két cau ha tang st dung chung trong khu
céong nghiép, khu cong nghé cao, khu kinh té&
theo quy hoach dudc cdp c6 thdm quyén phé
duyét; dat xay dung cong trinh hé théng duong
day tai dién, hé théng mang truyén thong, hé
thong dan xing, dau, khi va dat thudc hanh
lang bao vé an toan cac cong trinh trén; dat
tram dién; dat ho, dap thuy dién; dat xay dung
nha tang 18, nha hoéa tang; dat dé chat thai, bai
rac, khu xt ly chat thai duge c6 quan nha nude
¢6 thAm quyén cho phép.

Trén co s6 quy dinh cua Luat va Nghi dinh
néu, trén theo huéng dan tai khoan 1 Diéu 2
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Thoéng tu s6 153/2011/TT-BTC thi, déi tuong khong
chiu thué'1a dat st dung vao muc dich cong cong gom:

a) Dat giao théong, thuy lgi bao gom dat su
dung vao muc dich x4y dung coéng trinh ducng
giao thong, cau, céng, via hé, dudng sit, dat xay
dung két cAu ha tang cang hang khéng, san bay,
bao gdom ca dit nam trong quy hoach xiy dung
cang hang khong, san bay nhung chua xay dung
do dugc phan ky dau tu theo tiing giai doan phat
trién duge co quan nha nude c6 thim quyén phé
duyét, dat xay dung cac hé théng cap nuéc (khong
bao gom nha may san xuét nudc), hé théng thoat
nudc, hé théng cong trinh thuy lgi, dé, dap va dat
thudoc hanh lang bao vé an toan giao thong, an
toan thuy lgi;

Viéc xac dinh dat xay dung két cdu ha tang
cang hang khong, san bay dudgc thuc hién theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 83/2007/ND-CP ngay 25-5-
2007 ctia Chinh pht vé quan ly, khai thac cang
hang khéng, san bay va cac vian ban hudéng dan
thi hanh, vin ban stia d6i, b6 sung (néu co);

b) D4t xay dung cong trinh vin hoa, y té, gido
duc va dao tao, thé duc thé thao phuc vu 1di ich
cong cong bao gém dat st dung lam nha tré,
truoéng hoc, bénh vién, chg, cong vién, vucn hoa,
khu vui chdi cho tré em, quang trudng, cong trinh
van hoa, diém buu dién - vin hoa x4, phuong, thi
tran, tuong dai, bia tudng niém, bao tang, co s6
phuc hoéi chiic nang cho ngudi khuyét tat, co sé
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day nghé, co s6 cai nghién ma tuy, trai giao
dudng, trai phuc héi nhan pham; khu nudi dudng
nguoi gia va tré em c6 hoan canh khé khin;

c¢) Dat co6 di tich lich st - van héa, danh lam
thang canh da dudc xép hang hoic dude Uy ban
nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc trung uong
(sau day goi 1a Uy ban nhan dan cip tinh) quyét
dinh bao vé;

d) D4at xay dung cong trinh cong cong khac bao
gdém dat st dung cho muc dich céng cong trong khu
d6 thi, khu dan cu nong thon; dat xay dung két cau
ha tang st dung chung trong khu céng nghiép, khu
cong nghé cao, khu kinh té& theo quy hoach dudc cap
c6 tham quyén phé duyét; dat xay dung cong trinh
hé théng duong day tai dién, hé théng mang truyén
thong, hé thong dan xing, dau, khi va dat thuoc
hanh lang bao vé an toan cic cong trinh trén; dat
tram dién; dat ho, dap thuy dién; dat xay dung nha
tang 18, nha hoa tang, 10 hoa tang; dat dé chat thai,
bai rac, khu xt 1y chat thai duge co quan nha nudc
¢6 thadm quyén cho phép.

Viéc xac dinh dat st dung cho muc dich cong
cong trong khu d6 thi, khu dan cu noéng thon thuc
hién theo quy dinh tai Thong tu s& 06/2007/TT-
BTNMT ngay 15-6-2007 cta Bd Tai nguyén va
Maéi truong huéng dan thuc hién mot s§ diéu cua
Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25-5-2007 cta
Chinh pht quy dinh b8 sung vé viéc cdp Gidy
chiing nhan quyén st dung dat, thu hoi dat, thuc
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hién quyén st dung dat, trinh tu, tha tuc boi
thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nuée thu hoi
dat va gidi quyét khiéu nai vé dat dai va cac vin
ban stia d6i, b sung (néu co).

CAu hédi 7. Phap luat quy dinh nhu thé
nao vé dat xay dung khéng chiu thué st
dung dat phi néng nghiép?

Tra 10i:

Khoan 6 Diéu 3 Nghi dinh s& 53/2011/ND-CP
quy dinh d6i tugng khéng chiu thué l1a dat xay
dung tru s6 cd quan, xdy dung coéng trinh su
nghiép gom:

a) D4at xay dung tru sd co quan nha nudc, tru
s6 t6 chic chinh tri, t6 chtc chinh tri - xa hdi, t6
chtic su nghiép cong 1ap; tru sé cic co quan dai
dién ngoai giao, ¢6 quan lanh su nudc ngoai tai
Viét Nam va cac t6 chtic quéc t& lién chinh phu
dugc hudng vu dai, mién tri tuong duong co quan
dai dién ngoai giao nudc ngoai tai Viét Nam,;

b) D4t x4y dung céc cong trinh su nghiép thudc
cac nganh va linh vuc vé kinh té, vian héa, xa hoi,
khoa hoc va cong nghé, ngoai giao cua cd quan
nha nuéc, t6 chiic chinh tri, t§ chtc chinh tri - x&
héi, t6 chitic su nghiép cong lap.

Theo huéng dan tai khoan 6 Diéu 2 Thong tu
s6 153/2011/TT-BTC thi, d61 tugng khong chiu
thué 1a dat st dung vao muc dich céng cong gém:
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a) Dat xay dung tru sd co quan nha nudéc, tru
s6 t6 chitc chinh tri, t6 chtic chinh tri - xa hdi, t6
chtic su nghiép cong lap; tru sd cac co quan dai
dién ngoai giao, ¢é quan lanh sy nu6c ngoai tai
Viét Nam va cac té chtic quéc t& lién chinh phu
dugc hudng vu dai, mién trit tuong duong co quan
dai dién ngoai giao nuéc ngoai tai Viét Nam;

Trudng hdp cac té chiic ¢ quan nha nuée, don
vi v@i trang nhén dén, don vi sy nghiép cong lap,
t6 chttc chinh tri, t6 chic chinh tri - x4 hdi, t6 chiic
chinh tri x& héi - nghé nghiép, t6 chiic xa hdoi, t6
chtic xa hoi - nghé nghiép st dung dat dugc nha
nudc giao dé xay dung tru sé lam viée, co sé hoat
dong su nghiép cta cd quan, t6 chiic, don vi vao
muc dich khac thi thuc hién theo quy dinh tai
Luat quan 1y, st dung tai san nha nuéc hién hanh
va cac van ban huéng dan thi hanh;

b) D4t x4y dung céc cong trinh su nghiép thuodc
cac nganh va linh vuc vé kinh té&, vian ho4, xa hoi,
khoa hoc va cong nghé, ngoai giao cua cé quan
nha nuéc, t6 chic chinh tri, t6 chitc chinh tri - xa
héi, t6 chiic su nghiép cong lap.

Cau hoi 8. Phap luat quy dinh nhu thé
nao vé dat st dung vao muc dich quéc
phong, an ninh khéng chiu thué st dung dat
phi nong nghiép?

Tra loi:

Theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 3 Nghi dinh s6
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53/2011/ND-CP va huéng dan tai khoan 7 Diéu 2
Thoéng tu s6 153/2011/TT-BTC thi d61 tugng khong
chiu thué& 14 dat st dung vao muc dich quéc
phong, an ninh gom:

a) DAt thudc doanh trai, tru s6 déng quan;

b) D4t 1am cén ¢ quan su;

c) Dat lam cac cong trinh phong thu quéc gia,
tran dia va cac cong trinh dic biét vé qudc phong,
an ninh;

d) bat lam ga, cang quan su;

d) Dat lam cac cong trinh céng nghiép, khoa
hoc va cong nghé phuc vu truc tiép cho quédc
phong, an ninh;

e) D4t lam kho tang cua cac don vi vl trang
nhén dan;

g) D4t lam trudng bén, thao trudng, bai tap,
bai thu vii khi, bai hay v khi;

h) D4t 1am nha khach, nha cong vy, nha thi
d&u, nha tap luyén thé duc, thé thao va cac co sé
khac thudoc khudén vién doanh trai, tru sé déng
quan cua cac don vi vii trang nhan dan;

1) Dat lam trai giam, trai tam giam, nha tam
giti, cd sd gido duc, truong gido dudng do Bo Quéc
phong, Bo Céng an quan ly;

k) DP4at xay dung cac cong trinh chién dau, cong
trinh nghiép vu quéc phong, an ninh khac do
Chinh phu quy dinh.
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Cau hoi 9. Nguoi nao phai ké khai, ndp
thué st dung dat phi nong nghiép?

Tra 16i:

Theo quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu 4 Luat thué
st dung dat phi nong nghiép nam 2010 va hudng
din tai khodn 1, 2 Diéu 3 Thong tu s6 153/2011/
TT-BTC thi, ngudi nép thué 1a t8 chtc, ho gia
dinh, c4 nhan c6 quyén st dung dat thuoc doi
tudng chiu thué quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat thué
st dung d4at phi nong nghiép.

Truong hop t6 chiic, ho gia dinh, ca nhan chua
dudc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat,
quyén s6 hitu nha & va tai san khac gén lién véi
dat thi nguoi dang st dung dat 1a ngudi nop thué.

Cau hoi 10. Nguoi nao phai ké khai, ngp
thué st dung dit phi néng nghiép trong
truong hop nha nuédc giao dat, cho thué dat
dé€ thuc hién du an dau tu?

Tra 10i:

DPiém a, b khoan 3 Piéu 4 Luat thué st dung
dat phi néng nghiép quy dinh ngudi nép thué
trong trudng hop duge Nha nude cho thué dat dé
thuc hién du an dau tu thi nguoi thué dat ¢ 1a
nguoi nop thué. Truong hdp ngudi c6 quyén su
dung dat cho thué dat theo hop dong thi ngudi nop
thué dugc xac dinh theo thdéa thuan trong hop
dong. Truong hop trong hop déng khong cé thoa
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thuan vé ngudi nop thué thi ngudi c6 quyén su
dung dat 12 nguoi ndp thué;

Theo hudng din tai diém 3.1, 3.2 khoan 3 Piéu 3
Thoéng tu s6 153/2011/TT-BTC thi, ngusi nop thué
trong trudéng hgp duge Nha nude giao dat, cho
thué d4t dé thuc hién du an dau tu 1a ngudsi dudc
nha nudc giao d4t, cho thué dat. Truong hop ngudi
c6 quyén st dung dat cho thué dat theo hop dong
thi nguoi nop thué duge xac dinh theo thoéa thuan
trong hop déng. Trudng hdp trong hdp dong khong
c6 thod thuan vé ngudi ndép thué thi nguoi cé
quyén st dung dat 1a ngudi nop thué;

Vi du: Ong A ¢6 thiza dét tai tinh B nhung
chua duoc cdp Gidy ching nhdn quyén su
dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc
gan lién vdi ddt (ddt khong cé gidy to hodc chi
c6 mot trong cdc gidy to quy dinh tai khodn 1
Piéu 50 Ludt ddt dai ndm 2003 sva déi, b6
sung nam 2009, 2010) thi 6ng A la nguoi nop
thué doi vdi thiua dat dé. Tuy nhién, ong A
khong st dung ma x4y nha va cho é6ng B thué.
Nguoi nop thué duoc xdc dinh nhu sau:

- Truong hop 6ng B chi thué nha (khong thué
dat) cua ong A thi ong A la nguoi nép thué;

- Truong hop o6ng B thué cd nha va ddt cua
ong A nhung khong cé6 hop déng hodc trong
hop doéng khong quy dinh ré ngudi nop thué
thi 6ng A la nguoi nop thué;
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- Truong hop trong hop déng thué nha, ddt
giva 6ng B va éng A quy dinh ré nguoi nop
thué thi nguoi ndp thué'la nguoi duoc xdc dinh
theo thoa thudn trong hop dong da ky.

Cau hoéi 11. Ngudoi nao phai ké khai, ndp
thué st dung dit phi néng nghiép trong
truong hop dat dang c6 tranh chap?

Tra 10i:

Theo quy dinh tai diém c¢ khoan 3 Diéu 4
Luat thué st dung dat phi nong nghiép ndm 2010
va huéng din tai diém 3.3 khodn 3 Diéu 3
Théong tu s6 153/2011/TT-BTC thi, truong hdp
dat da dugce cap Gidy chiing nhan quyén st dung
d4't, quyén s6 hiiu nha & va tai san khac gin lién
v6l dat nhung dang c6 tranh chap thi truée khi
tranh chap dudc giai quyét, ngudoi dang st dung
dat 1a nguoi ndp thué. Viéc ndp thué khong phai
13 cén ct dé giai quyét tranh ch&p vé quyén st
dung dat.

Cau hoi 12. Ngudoi nao phai ké khai, ndp
thué st dung dit phi néng nghiép trong

truong hgp dat thudéc quyén st dung cua
nhiéu nguoi?

Tra 16i:
Theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 4 Luat
thué st dung dat phi néng nghiép va huéng dan
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tai diém 3.4 khoan 3 Piéu 3 Thoéng tu sé 153/2011/
TT-BTC thi, truong hop nhiéu ngusi cung cb
quyén st dung mot thiia dat thi ngusi nop thué 1a
ngudi dai dién hgp phap ctia nhiing ngusi cung c6
quyén st dung thiia dat doé.

Cau héi 13. Nguodi nao la ngudi phai ké
khai, nép thué€ st dung dat phi nong nghiép
trong truong hgp gép von kinh doanh bang
quyén st dung dit ma hinh thanh phap
nhan magi?

Tra 16i:

Theo quy dinh tai diém & khoan 3 Diéu 4 Luat
thué st dung dit phi néng nghiép nam 2010 va
huéng dan tai diém 3.5 khoan 3 Piéu 3 Thong tu s6
153/2011/TT-BTC thi, truong hop ngudi c6 quyén
st dung dat gép vén kinh doanh bang quyén st
dung d4t ma hinh thanh phap nhan méi c6 quyén
st dung dat thudc do6i tuong chiu thué theo quy
dinh ctia Luat thué st dung dat phi nong nghiép
nam 2010 thi phap nhan méi 14 ngudi ndp thué.

Cau héi 14. Ngudi nao la ngudi phai ké khai,
nop thué€ st dung dit phi nong nghiép trong
trudng hgp thué nha thudc sé hitu nha nudc?

Tra 1oi:
Theo huéng dan tai diém 3.6 khoan 3 Diéu 3
Thoéng tu s6 153/2011/TT-BTC, truong hop thué
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nha thudc s6 hitu nha nuéc thi ngusi nop thué 1a
ngudi cho thué nha (don vi dugc giao ky hop dong
v6i nguci thué).

CAu héi 15. Nguoi nao phai ké khai, nop
thué€ st dung dit phi néng nghiép trong
truong hop duge nha nudc giao dat, cho thué
dat dé thuc hién du an xay dung nha dé ban,
cho thué?

Tra 16i:

Theo huéng dan tai diém 3.7 khoan 3 Diéu 3
Thong tu s6 153/2011/TT-BTC huéng dan trucng
hop duge nha nudc giao dat, cho thué dat dé thuc
hién du an xay nha & dé ban, cho thué thi ngudi
nép thué la ngusi dude nha nuéc giao dat, cho
thué ddt. Truong hop chuyén nhugng quyén st
dung d4t cho cac td chiic, cA nhan khac thi ngudi
nop thué la ngusi nhan chuyén nhuong.

Chuong I1
NHUNG QUY PINH CU THE

Cau hoi 16. Thué st dung dat phi néng
nghiép dugc xac dinh nhu thé nao?

Tra 16i:
1. Theo Diéu 5, khoan 1 Diéu 6 Luat thué su
dung dit phi néng nghiép nam 2010 va Diéu 4
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Thong tu s6 153/2011/TT-BTC thi, thué st dung
dat nong nghiép dudc x4c dinh trén co s6 gia tinh
thué va thué suit, trong d6 gia tinh thué dsi véi
dat duge xac dinh bang dién tich dat tinh thué
nhan véi gia cua 1m? dat.

Theo diém 1.1 khoan 1 Piéu 8 Théong tu sé
153/2011/TT-BTC thi s6 thué phai ndp cua modi
ngudi nop thué dugc xac dinh trong pham vi mét
(01) tinh.

Cau héi 17. Dién tich dat tinh thué& d6i véi
truong hop dat san xuit, kinh doanh phi
néng nghiép duge xac dinh nhu thé nao?

Tra 10i:

Theo huéng dan tai khoan 2 Diéu 5 Thong tu s6
153/2011/TT-BTC dién tich dat tinh thué trong
truong hgp dit san xuit, kinh doanh phi nong
nghiép 1a téng dién tich dat duge nha nudc giao,
cho thué st dung vao muc dich kinh doanh ghi trén
Giay chting nhan quyén st dung dit, quyén sé hiiu
nha & va tai san khac gén lién véi d4t, quyét dinh
giao dat, quyét dinh hoiac Hgp déng cho thué dat
cla co quan nha nuéc ¢6 tham quyén. Trudng hgp
dién tich dat ghi trén Gidy chiing nhan quyén su
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéac gin
lién véi dat, quyét dinh giao dat, quyét dinh hoic
hop dong cho thué dat ctia cd quan nha nuéc cé
th4m quyén thap hon dién tich d4t thuc t& st dung
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vao muc dich kinh doanh thi dién tich dat tinh
thué 1a dién tich dat thuc té& st dung.

Déi véi dat phi noéng nghiép quy dinh tai Diéu 2
Théng tu s6 153/2011/TT-BTC?, trit dién tich dat quy
dinh tai diém 6.1 khoan 6 Théng tu s6 153/2011/TT-
BTC?, dugc st dung vao muc dich kinh doanh thi
dién tich dat tinh thué 1a toan bd dién tich dat phi
nong nghiép su dung vao muc dich kinh doanh.
Trudng hop khéng xac dinh dude cu thé dién tich
dat st dung vao muc dich kinh doanh thi dién tich
dat chiu thué duge xac dinh theo phuong phap phan
bé theo ty 1 doanh s6 quy dinh tai khoan 2 Diéu 8
Thoéng tu s6 153/2011/TT-BTC?.

1. Diéu 2 Théng tu s6 153/2011/TT-BTC quy dinh vé dat
phi néng nghiép khong st dung vao muc dich kinh doanh.

2. Piém 6.1 khoan 6 Piéu 2 Théng tu s6 153/2011/TT-
BTC quy dinh "dat x4y dung tru s6 c¢é quan nha nudc, tru
s6 t6 chiic chinh tri, t6 chtic chinh tri - xa héi, t6 chtic su
nghiép cong lap; tru sé cac co quan dai dién ngoai giao, co
quan lanh su nuéc ngoai tai Viét Nam va cac t6 chic quoc
té& lién chinh phu duge hudng uu dai, mién tri tuong
duong co quan dai dién ngoai giao nudc ngoai tai Viét
Nam" thudc @61 tugng khong chiu thué.

3. Tai diém 2.3 khoan 2 Diéu 8 Thong tu s6 153/2011/
TT-BTC quy dinh: "Truong hgp dit phi nong nghiép quy
dinh tai Diéu 2 Thoéng tu s6 153/2011/TT-BTC st dung
vao muc dich kinh doanh ma khéng xac dinh dugc dién
tich dat st dung vao muc dich kinh doanh thi dién tich
dat st dung vao kinh doanh (m?) duge x4c dinh bing tong
dién tich dat st dung nhan (x) ty 1& doanh thu hoat dong
kinh doanh chia () téng doanh thu ca nam".
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Cau héi 18. Dién tich dat tinh thué& déi véi
truong hop dat st dung khéng diung muc
dich, dat 1an, chi€ém va dAit chua s dung
dang quy dinh dudc xac dinh nhu thé nao?

Tra 16i:

Theo huéng dan tai khoan 3 Diéu 5 Théng tu
s0 153/2011/TT-BTC, dién tich dat tinh thué trong
truong hgp dat st dung khong dung muc dich, dat
l4n, chiém va dat chua st dung theo ding quy
dinh dudc xac dinh theo quy dinh cua Bo Tai
nguyén va Moi truong.

Vi du: H6 gia dinh éng A dang su dung
2.000m* ddt da duoc cdp Gidy chitng nhdn
quyén st dung ddt, quyén sé hitu nha & va tai
sdn khdc gdan lién vdi ddt, trén Gidy chiing
nhan ghi: 200m? ddt 6, 1.800m? ddt vuon. Dién
tich ddt thuc té st dung dé ¢ la 400m>. Han
mite ddt o tai thoi diém cdp Gidy chiing nhén
la 200m2.

Ong A phdi tinh thué déi véi dién tich ddt
gia dinh ong A thuc t¢ st dung dé ¢ la: ddt ¢
400m?*.

Co quan thué sé tinh thué nhu sau: téng
dién tich ddt d tinh thué si dung ddt phi néng
nghiép la 400m?® trong dé: dién tich ddt o
trong han mic 200m?, dién tich ddt ¢ ngoai
han mic: 200 m®.

Néu co quan c6 tham quyén xdc dinh dién
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tich 200m? ddt vuon ma gia dinh éng A da su
dung dé ¢ la dét st dung khong ding muc
dich thi dién tich ddt tinh thué cia 6ng A duoc
xdc dinh lai la: 200m? dét ¢ trong han miuc;
200m?® s dung khong ding muc dich.

Cau héi 19. Dién tich dat tinh thué& d6i véi
truong hop dat & duge xac dinh nhu thé nao?

Tra 16i:

Theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 6 Luat
thué st dung dat phi néong nghiép nam 2010 thi,
dién tich d4t tinh thué 1a dién tich dat thuc té
st dung.

Truong hop c¢6 quyén st dung nhiéu thtia dat 6
thi dién tich d4t tinh thué la téng dién tich cac
thua d4t tinh thué.

Khoan 3 Diéu 8 Luat thué st dung dat phi
nong nghiép nam 2010 quy dinh truéng hgp nguci
ndp thué cé6 quyén st dung nhiéu thia dat 6 thi
dién tich tinh thué 14 téng dién tich cac thta dat &
tinh thué€ trong pham vi tinh, thanh phd truc
thudc Trung uwong.

Khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh s6 53/2011/ND-CP
quy dinh, dién tich dit tinh thué la dién tich dat
phi noéng nghiép thuc t& st dung. Truong hop
nguoi ndp thué cé quyén st dung nhiéu thiua dat é
trong pham vi tinh, thanh phé truc thudéc Trung
uong thi dién tich d&t tinh thué& la tong dién tich
cic thiia dat 6 tinh thué.
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Theo huéng dan tai diém 1.1, 1.2 khoan 1 Piéu 5
Thoéong tu s6 153/2011/TT-BTC thi, dién tich dat
tinh thué 1a dién tich dat 4, bao gém ca trudng
hop dat ¢ st dung vao muc dich kinh doanh, thuc
té st dung.

Truong hdp ngudi nop thué cé nhiéu thiia dat
6 trong pham vi mét tinh, thanh phé truc thudc
Trung uong thi dién tich d4t tinh thué la téng
dién tich cac thtia dat 6 thudc dién chiu thué
trong tinh.

Truong hgp dat da duge cdp Gidy chiing nhan
quyén st dung dat, quyén sdé hitu tai san nha é va
tai san khac c6 lién quan dén dat thi dién tich dat
tinh thué 1a dién tich ghi trén Gidy chiing nhan
quyén st dung dat, quyén sd hitu tai san nha d va
tai san khac c6 lién quan dén dat; Truong hop
dién tich dat é ghi trén Giay chiing nhan quyén su
dung d4t, quyén s6 hiiu tai san nha ¢ va tai san
khéac c6 lién quan dén dat nhé hon dién tich dat
thuc té& st dung thi dién tich dat tinh thué 1a dién
tich thuc t€ st dung.

Truong hop nhiéu té chiic, ho gia dinh, ca nhan
cung st dung trén mot thia ddt ma chua duge cap
Giay chting nhan quyén st dung dat, quyén sé
hiiu tai san nha ¢ va tai san khac c6 lién quan dén
dat thi dién tich dat tinh thué déi véi tiing nguoi
ndp thué 1a dién tich dat thuc té& st dung cta ting
ngudi nép thué doé.

Trudng hgp nhiéu t6 chtc, hé gia dinh, ca
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nhan cung st dung trén mot thta dat da dude
cap Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén
s6 hiiu tai san nha & va tai san khac c¢6 lién quan
dén dat thi dién tich dat tinh thué& 1a dién tich
dat ghi trén Gidy chting nhan quyén st dung dat,
quyén sd hiiu tai san nha ¢ va tai san khac cé
lién quan dén dat.

Cau hdéi 20. Dién tich dat tinh thu& déi vai
trudng hgp dit ¢ nha nhiéu tang, nhiéu ho &,
nha chung cu duge xac dinh nhu thé nao?

Tra 16i:

DPiém b khoan 2 Piéu 6 Luat thué st dung dat
phi néng nghiép ndm 2010 quy dinh, d61 v6i dat &
nha nhiéu tang, nhiéu hd 6, nha chung cu bao gbm
ca trudng hop vira dé 8, vita dé kinh doanh thi
dién tich dat tinh thué dugc xac dinh bang hé so
phan b6 nhan véi dién tich nha cta ting td chiic,
ho gia dinh, c4 nhan st dung.

Khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s& 53/2011/ND-CP
quy dinh truong hop dat ¢ nha nhiéu tang, nhiéu
hé &, nha chung cu, bao gdm ca trudng hop vira dé
3, vita dé kinh doanh thi dién tich d4t tinh thué
cta ting t6 chiic, ho gia dinh, ca nhan dudc xac
dinh bing hé s6 phan b6 nhan véi dién tich nha
(céng trinh) cta ting t6 chiic, hd gia dinh, ca4 nhan
st dung.

Dién tich nha (cong trinh) cta tiing td chic, ho

33

https://thuviensach.vn



gia dinh, c4 nhan st dung la dién tich san thuc té&
st dung cta t6 chiic, ho gia dinh, ca nhan theo
hgp déng mua ban ho#c theo Gidy chiing nhan
quyén st dung dat, quyén sd hitu nha 6 va tai san
khéc gin lién véi dat.

Theo huéng dan tai diém 1.3 khoan 1 Diéu 5
Thoéng tu s6 153/2011/TT-BTC thi, truong hop dat
6 nha nhiéu tang c6 nhiéu ho gia dinh 4, nha
chung cu, bao gém ca trudng hgp viia dé 4, viia dé
kinh doanh thi dién tich dit tinh thué ctua ting
ngudi nép thué duge xac dinh bing hé s6 phan bs
nhén véi dién tich nha (cong trinh) ma nguoci ndp
thué d6 st dung, trong d6 dién tich nha (cong
trinh) cta ting td chtc, ho gia dinh, c4 nhan st
dung 1a dién tich san thuc t& st dung cta td chic,
ho gia dinh, ca nhan theo hgp dong mua ban hoic
theo Gidy chiing nhan quyén st dung dit, quyén
s6 hitu nha 6 va tai san khac gin lién vé6i dat.

Truong hop gip khé khén khi x4c dinh dién
tich dat xay dung d6i v6i nha nhiéu tang, nhiéu ho
6, nha chung cu thi Uy ban nhan dan cap tinh
xem xét, xt 1y tiing trudng hgp cu thé phu hop véi
thuc té tai dia phuong.

Cau héi 21. Hé s6 phan b d6i véi truong
hgp dit & nha nhiéu tang, nhiéu hé &, nha
chung cu dudc quy dinh nhu thé nao?

Tra 16i:
Diém b khoan 2 Diéu 6 Luat thué st dung dat
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phi néng nghiép nam 2010 quy dinh hé s phan bd
duge xac dinh bang dién tich dat xAy dung nha
nhiéu tang nhiéu ho 6, nha chung cu chia cho téng
dién tich nha cta cac t6 chiic, ho gia dinh, ca4 nhan
st dung.

Trudng hop nha nhiéu tang, nhiéu hé 4, nha
chung cu c6 tAng ham thi 50% dién tich tAng ham
cla cac td chtc, ho gia dinh, cA nhan st dung
trong tdng ham dugc cong vao tong dién tich nha
cua cac td chiic, h gia dinh, cA nhan st dung dé
tinh hé s6 phan bé.

Theo khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s6 53/2011/
ND-CP va huéng din tai diém 1.3 (b) khoan 1
Diéu 5 Thong tu s6 153/2011/TT-BTC thi, hé s6
phan bé duge x4c dinh nhu sau:

Trudng hgp khong c6 tang ham:

Dién tich dit xay dung nha nhiéu

ting, nhiéu ho &, nha chung cu

He s6 phan bo = . . .
Tong dién tich nha cua cac t6 chic,

ho gia dinh, c4d nhan st dung
Trudng hgp c6 tAng ham:

Dién tich dat xay dung nha nhiéu tang,

nhiéu ho &, nha chung cu

Hésophanbd =
Tong dién tich nha 50% dién tich
clia c4c t6 chiic, ho tAng ham clia

giadinh, cdnhanstt  +  céc 6 chic,

dung (phén trén mét ho gia dinh, cd
dat) nhan st dung
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Cau hoi 22. Hé s6 phan bo d6i véi dat &
trong truong hop chi ¢6 cong trinh xay dung
duéi mat dat?

Tra 10i:

DPiém c khoan 2 Diéu 6 Luat thué st dung dat
phi néng nghiép ndm 2010 quy dinh d6i véi cong
trinh x4y dung du6i mat dat thi ap dung hé s6
phan bd bing 0,5 dién tich d4t xay dung chia cho
tong dién tich céng trinh cta cac t6 chic, ho gia
dinh, c4 nhan st dung.

Theo khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s6 53/2011/
ND-CP va huéng din tai diém 1.3 (b) khoan 1
Diéu 5 Thong tu s6 153/2011-TT-BTC thi hé s6
phan bd trong trudng hop chi ¢ céng trinh xay
dung dudi mat dat duge xac dinh nhu sau:

Dién tich dét trén bé mit tuong tng voi

0,5 x
Heé s6 cong trinh xay dung dudi mat dat

phan bo Téng dién tich cong trinh clia cic td chiic, ho gia

dinh, cd nhan st dung dudi mat dat
Cau hédi 23. Gia 1m® dat tinh thué dudc
quy dinh nhv thé nao?
Tra 16i:
Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 6 Luat thué su
dung dat phi néng nghiép nam 2010 thi gia cua 1m?®

dat 1a gia dat theo muc dich st dung do Uy ban
nhan dan tinh, thanh phé truc thuéc Trung uong
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quy dinh va dudc 6n dinh theo chu ky 5 niam, ké
ti ngay Luat nay c6 hiéu luc thi hanh'.

Theo Diéu 5 Nghi dinh s6 53/2011/ND-CP va
huéng dan tai khoan 1, 2 Diéu 6 Thong tu s6
153/2011/TT-BTC thi gia ctia 1m? dat tinh thué 1a
gia dat theo muc dich st dung ctua thiia dat tinh
thué& do Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh va
duge 6n dinh theo chu ky 5 nam, ké ti ngay 01
thang 01 ndm 2012.

Truong hgp trong chu ky 6n dinh cé su thay
d6i nguoi nop thué hoac phat sinh cac yéu t6 dan
dén thay déi gia cta 1m? d4t tinh thué thi khéng
phai x4c dinh lai gia cia 1m? dat tinh thué cho
thoi gian con lai cua chu ky.

Truong hop duge Nha nuée giao dat, cho thué
dat, truong hop chuyén muc dich st dung dat tu
dat néng nghiép sang dat phi nong nghiép hodc tix
dat san xuit, kinh doanh phi nong nghiép sang
d4dt & trong chu ky 6n dinh thi gia cta 1m? d4t
tinh thud 14 gia dat theo muc dich st dung do Uy
ban nhan dan cidp tinh quy dinh tai thoi diém
dudc giao d4t, cho thué d4t hoac thoi diém chuyén
muc dich st dung d4t va dugdc 6n dinh trong thoi

gian con lai cta chu ky.

1. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 12 Luat thué su
dung d4t phi néng nghiép nam 2010 thi, Luat nay c6
hiéu lyc thi hanh tu ngay 01-01-2012
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Cau héi 24. Gia 1m? dat tinh thué d6i véi
trudng hop ngudi nop thué cé quyén st dung
nhiéu thita dat & duge quy dinh nhu thé nao?

Tra 10i:

DPiém b khoan 3 Piéu 8 Luat thué st dung dat
phi néng nghiép niam 2010 quy dinh trucng hgp
nguoi noép thué c6 quyén st dung nhiéu thiia dat é
thi nguoi nop thué dudge lua chon han mtc dat &
tai mot huyén, quén, thi xa, thanh phé thudc tinh
ndi c6 quyén st dung dat. Gia tinh thué dudc ap
dung theo gia dit cua ting huyén, quan, thi x4,
thanh phé thudc tinh tai noi c6 thia dat (Tham
khdo thém cdu hoi va trd loi s6 37).

Cau hédi 25. Gia 1m? dat tinh thué trong
truong hop dat sit dung khéong diing muc dich
hoic 14n, chiém dugc xac dinh nhu thé nao?

Tra 16i:

Theo huéng dan tai khoan 3 Diéu 6 Théng tu
s0 153/2011/TT-BTC thi, truong hgp dat st dung
khong ding muc dich hoic 14n, chiém thi gia ctaa
1m? tinh thué& 1a gia dat theo muc dich dang st
dung do Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh ap
dung tai dia phuong.

Cau héi 26. Thué suat d6i v6i dat san
xuit, kinh doanh phi néng nghiép dugc quy
dinh nhu thé nao?

Tra 10oi:

Khoan 4 Diéu 7 Luat thué st dung dat phi nong
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nghiép nam 2010 quy dinh: dat san xuit, kinh doanh
phi ndng nghiép ap dung mtc thué suit 0,03%.

Cau hoi 27. Thué suit dé6i véi truong hop
dat phi néong nghiép khong thudc doi tuong
chiu thu€ nhung st dung vao muc dich kinh
doanh dugc quy dinh nhu thé nao?

Tra 16i:

Khoan 5 Diéu 7 Luat thué st dung dat phi
néng nghiép nam 2010 quy dinh: ap dung mtc
thué suat 0,03% d61 véi dat phi néng nghiép quy
dinh tai Diéu 3 cua Luat thué st dung dat phi
nong nghiép’ st dung vao muc dich kinh doanh.

Cau hoi 28. Thu€ suat dé6i voi dat st dung
khoéng ding muc dich, dat chua st dung theo
dang quy dinh dugc xac dinh nhu thé nao?

Tra 10i:

Khoan 6 Diéu 7 Luat thué st dung dat phi

1. Dat phi néng nghiép quy dinh tai Diéu 3 Luat thué
st dung dat phi néng nghiép ndm 2010 bao gom: dat su
dung vao muc dich cong cong; dat do co s§ ton gido sl
dung; dat lam nghia trang, nghia dia; dat séng, ngoi,
kénh, rach, suéi va mit nuéc chuyén dung; dat c6 cong
trinh 14 dinh, dén, miéu, am, ti dudng, nha tho ho; dat
x4y dung tru sd co quan, xay dung cong trinh su nghiép,
dat st dung vao muc dich quéc phong, an ninh va dat phi
ndng nghiép khéc theo quy dinh ctia phap luat.
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nong nghiép nidm 2010 quy dinh: dat st dung
khong ding muc dich, dat chua st dung theo
ding quy dinh 4p dung mtc thué suit 0,15%.

Trudng hop dat cua dy an dau tu phan ky theo
ding ky cua nha dau tu dude co quan nha nude c6
th4&m quyén phé duyét thi khéng coi 1a dat chua
st dung va ap dung mic thué suit 0,03%.

Cau héi 29. Thué suat do6i voi dat lan,
chiém dugc quy dinh nhv thé nao?

Tra loi:

Khoan 7 Diéu 7 Luat thué st dung dat phi
néng nghiép nam 2010 quy dinh: dat 1an, chiém
4p dung mtc thué suit 0,2% va khéng ap dung
han mtec. Viéc ndép thué khong phai 1a cin ci dé
cong nhan quyén st dung dat hgp phap cua nguosi
ndp thué déi véi dién tich dat 1an, chiém.

Cau héi 30. Thué suat doi voi dat & nha
nhiéu tang, nhiéu hé &, nha chung cu, cong
trinh xay dung duéi mat dat duge quy dinh
nhu thé nao?

Tra 16i:

Khoan 3 Diéu 7 Luat thué st dung dat phi
néng nghiép ndm 2010 quy dinh: dat é nha nhiéu
tang, nhiéu ho 6, nha chung cu, cong trinh xay
dung duéi mit dat ap dung mic thué suit 0,03%.
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Cau héi 31. Thué suat déi v6i dat & duge
quy dinh nhu thé nao?

Tra loi:

Theo khoan 1 Diéu 7 Luat thué st dung dat
phi néng nghiép nam 2010 thi, thué suat d6i véi
dat & bao gébm ca trudng hgp st dung dé kinh
doanh ap dung theo biéu thué luy tién tiing phan
dudgc quy dinh nhu sau:

Bac | Dién tich dat tinh thu€ |Thué suit
thué (m?) (%)

1 |Dién tich trong han mic 0,03

9 Phan dién tich vugt khong qua 0.07
3 1an han miic ’

Phan dién tich vugt trén 3 1an
3 o ’ 0,15
han mtc

CAu héi 32. Han miic dat & lam can cd
tinh thu€ dugc quy dinh nhv thé nao?

Tra 16i:

Theo khoan 2 Diéu 7 Luat thué st dung dat
phi nong nghiép thi, han mic d4t ¢ lam can cu
tinh thué 1a han miic giao dat 6 méi theo quy dinh
ciua Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc
trung uong, ké ti ngay Luat thué st dung d4t phi
noéng nghiép c6 hiéu luc thi hanh.

Trudng hgp dat ¢ da c6 han mitic theo quy dinh
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truée ngay Luat thué st dung dat phi ndong nghiép
c6 hiéu lyc thi hanh (truée ngay 01/01/2012) thi ap
dung nhu sau:

- Truong hop han mtic dat & theo quy dinh
trude ngay Luat thué st dung dat phi nong nghiép
c6 hiéu luc thi hanh thap hon han miic giao dat &
méi thi 4p dung han mtc giao d4t & méi dé lam
can ci tinh thué;

- Truong hop han mtc dat 6 theo quy dinh
trude ngay Luat thué st dung dat phi nong nghiép
c6 hiéu luc thi hanh cao hon han miic giao dat ¢
méi thi 4p dung han mtc d4t 6 cit &€ 1am can ct
tinh thué.

Theo khoan 1 Pidu 6 Nghi dinh s 53/2011/
ND-CP thi, han mtic dat é lam cén ci tinh thué
d61 véi truong hop dude giao dat 6 méi ti ngay 01
thang 01 ndm 2012 tré di 12 han mtc giao dat ¢ do
Uy ban nhan dan c&p tinh quy dinh tai thoi diém

giao d4t 6 méi.

Cau héi 33. Han miic dat 6 lam can c@
tinh thué déi véi trudng hop dat ¢ dang su
dung trudc ngay 01 thang 01 nam 2012 dugc
quy dinh nhv thé nao?

Tra 1oi:

Theo khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh s6 53/2011/
ND-CP va huéng din tai diém 1.4 (b) khoan 1
Diéu 5 Théng tu s6 153/2011/TT-BTC thi, han
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mtic d4t 6 1am can ct tinh thué dé6i véi truong hop
dat ¢ dang st dung trude ngay 01 thang 01 nam
2012 dugc xac dinh nhu sau:

Truong hop tai thoi diém cdp Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha 6 va tai san
khac gin lién v6i d4t ma Uy ban nhan dan cip
tinh d& c¢6 quy dinh vé han mitic giao dit 6, han
mtic cong nhan dat 6 va dién tich dat ¢ trong Gidy
chiing nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha
G va tai san khac gén lién véi dat dude xac dinh
theo han mtic cong nhan dat 6 thi ap dung han
muc cong nhan dat ¢ dé lam can cd tinh thué.
Truong hdp han mtc cong nhan dat 6 d6 thap hon
han mtc giao d4t 6 hién hanh thi 4p dung han
muc giao d4t & hién hanh dé 1am cén ct tinh thué;

Truong hop tai thoi diém cdp Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha 6 va tai san
khac gin lién v6i d4t ma Uy ban nhan dan cip
tinh d& c¢6 quy dinh vé han mitic giao dit 6, han
mtic cong nhan dat 6 va dién tich dat 6 trong Gidy
chiing nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha
§ va tai san khac gén lién véi dat duge xac dinh
theo han mtic giao dat 6 thi 4p dung han mtc giao
dat & @& lam cin cd tinh thué. Trudng hop han
mitc giao dat ¢ d6 thap hon han mic giao dat ¢
hién hanh thi 4p dung han mtc giao dat ¢ hién
hanh dé 1am cin cd tinh thué;

Trudng hop tai thoi diém c4p Gidy chiing nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha 6 va tai san
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khac gén lién véi dat ma Uy ban nhan dan cap tinh
chua quy dinh vé han miic giao dat 6, han mtic
cong nhan dat 6 thi toan bo dién tich dat ¢ ghi trén
Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha 6 va tai san khac gin lién v6i dat dude xac
dinh 1a dién tich d4t ¢ trong han miic;

Truong hop chua dude cdp Gidy chiing nhan
thi khong ap dung han mtc. Toan bo dién tich dat
6 tinh thué ctia nguoi nop thué ap dung theo thué
sudt doi véi dién tich dat trong han mic.

Truong hdp nay, dat dang st dung phai 1a dat
6 theo quy dinh tai Luat dat dai nam 2003 dugc
stia d6i, bd sung nam 2009, 2010 va cac vin ban
huéng d&n thi hanh.

Khi nguoi st dung dat da duge cAp Gidy chiing
nhan quyén st dung dat, quyén sé hiiu nha & va
tai san khac gén lién véi dat thi han mic dat &
lam can ct tinh thué ap dung theo nguyén tic quy
dinh tai cac diém a, b, ¢ khoan 2 Diéu 6 Luat thué

st dung d4at phi nong nghiép nam 2010.

Cau hoi 34. Han mic dat & tinh thué& d6i
vGi truong hop cé thay d6i ngusi nép thué
dugc quy dinh nhu thé nao?

Tra 10i:

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 6 Nghi dinh s&
53/2011/ND-CP va huéng din tai diém 1.4(c)
khoan 1 Diéu 5 Thong tu s6 153/2011/TT-BTC thi,
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truong hop thay d6i ngudi nop thué thi han mtc
dat 6 tinh thué 12 han miic giao dat ¢ hién hanh do
Uy ban nhin din cdp tinh quy dinh va dugc ap
dung ké tit nam tinh thué tiép theo, trit trusng hop
thay d6i ngudi ndp thué do nhan thiua ké, biéu,
tang gifia: vo v6i chong; cha dé, me dé véi con dé;
cha nudi, me nudi véi con nudi; cha chéng, me
chéng véi con dau; cha vg, me vo véi con ré; ong ndi,
ba noi v6i chau ndi; 6ng ngoai, ba ngoai véi chau
ngoai; anh, chi, em rudt v6i nhau thi han mtc dat 6
tinh thué& dugc thuc hién theo han mic dat & quy
dinh va 4p dung d6i véi ngudi chuyén quyén.

CAu hoi 35. Han muic dat & tinh thué doéi
v6i truong hgp dat 14n, chiém va dat s
dung khéng daing muc dich va dat chwua su
dung theo dung quy dinh dugc quy dinh
nhu thé nao?

Tra 16i:

Khoan 4 Diéu 6 Nghi dinh s6 53/2011/ND-CP
quy dinh khong ap dung han mtc dat 6 doi véi dat
14n, chiém va dat st dung khong ding muc dich
va dat chua st dung theo ding quy dinh.

Cau hoi 36. Han miic dat & tinh thué& d6i
v6i truong hop ngudi nop thué cé nhiéu thia
dat dudc quy dinh nhu thé nao?

Tra 16i:
Piém b khoan 3 Piéu 8 Luat thué st dung dat
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phi nong nghiép nam 2010 quy dinh nguci ndp
thué dugc lua chon han miic dit & tai mot huyén,
quan, thi x&, thanh phé thudc tinh noi c6 quyén st
dung dat. Truong hop c6 mdt hodc nhiéu thiia dat
6 vugt han mtc thi ngudi nép thué duge lua chon
mét noi c6 thia dat ¢ vugt han mic dé xac dinh
dién tich vugt han mtc cta cac thua dat.

Ngudi noép thué lap to khai téng hop theo mau
quy dinh dé xac dinh téng dién tich cac thia dat
6 c6 quyén st dung va s6 thué da nop, gui co
quan thué noi ngudi ndp thué da lua chon dé xac
dinh han mtc d4t & dé nop phan chénh léch gita
s6 thué phai ndp theo quy dinh cua Luat thué st
dung dat phi néng nghiép nim 2010 va s6 thué
da nop.

Piém b, ¢, d, d khoan 3 Piéu 7 Nghi dinh s6
53/2011/ND-CP quy dinh viéc xac dinh phan dién
tich d4t ngoai han mtic nhu sau:

- Truong hop khong c6 thiia dat ¢ nao vugt han
mtic dat 6 tal noi c6 thiia dat d6 thi nguoi nop
thué dugc lya chon han mtic dat ¢ tai mot noi c6
thiia d4t dé xac dinh s thué phai noép. Phan dién
tich d4t & ngoai han mtc dude xac dinh bang téng
dién tich cac thtia dat 6 c6 quyén st dung tru di
han mtc dat 6 noi ma ngudsi noép thué da lua chon;

- Truong hdp c6 moét thiia dat 6 vugt han miic
dat 6 tai noi c6 thiia dat d6 thi ngusi nop thué lua
chon han mtic dat 6 tai noi c6 thita dat vugt han
miic dé xac dinh s6 thué phai nop. Phan dién tich
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d4t ¢ ngoai han mtc duge xac dinh bang phan
dién tich vugt han mitic cua thia dat ¢ noi da lua
chon han miic cong v6i phan dién tich cta tat ca
cac thiia dat 6 khac c6 quyén st dung;

- Truong hgp c6 tit hai thtia dat 6 tré 1én vuot
han mic d4t 6 tai noi c6 thiia dat d6 thi ngudi nop
thué chi dugc lua chon han mtic dat ¢ tai mot noi
c6 thiia d4t ¢ vugt han mic dé x4c dinh s thué
phai nop. Phan dién tich dat é ngoai han miic
duge xac dinh bang phan dién tich vugt han miic
cua thtia d4t & noi da lva chon han mtc cong véi
phan dién tich ctia tdt ca cac thiia dat 6 khac co
quyén st dung;

Ngudi nop thué lap to khai tong hgp theo mau
do Bo Tai chinh quy dinh dé xac dinh téng dién
tich cac thuia dat d c6 quyén st dung va s6 thué da
nop, gui cé quan Thué noi ngusi ndp thué da lua
chon han miic d4t & 1am cén ct tinh thué dé nop
phan chénh léch giiia s6 thué phai nop theo quy
dinh ctia Nghi dinh s6 53/2011/ND-CP va s6 thué
da nop tai cac co quan Thué cdp huyén noi cb
quyeén su dung dat.

Diém 1.4(d) khoan 1 Diéu 5 Thoéng tu sb
153/2011/TT-BTC huéng dan: trudong hgp nguoi
ndp thué cé6 nhiéu thia dat 6 trong mot tinh thi
nguoi nop thué chi duge lya chon mot thiia dat tai
mot quan, huyén, thi xa, thanh phd noi c6 quyén
st dung d4t dé 1am cin ct x4c dinh han muc dat
tinh thué, trong doé:
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- Trudng hgp khong c6 thiia dat 6 nao vugt han
mtic dat ¢ thi ngusi ndp thué dugdc lua chon han
mtc d4t ¢ tai mét ndi c6 quyén st dung dat dé xac
dinh s6 thué phai nop. Phan dién tich dat d ngoai
han mic duge xac dinh bing téng dién tich cac
thiia dat 6 c6 quyén st dung trit di han mic dat 6
ctia noi nguoi ndp thué da lua chon;

- Truong hdp c6 thia dit ¢ vuot han mic dat 6
noi c6 quyén st dung dat thi ngusi nop thué duge
Iua chon han mtc dat & tai noi c6 thia dat 6 vuot
han mtc dé xéac dinh s thué phai nop. Phan dién
tich dat 6 ngoai han mtc duge xac dinh bang phan
dién tich vugt han mtc cua thiia dat ¢ noi da lua
chon han mitic cong véi phan dién tich cta tat ca
cac thiuia dat 6 khac c6 quyén st dung.

CAu héi 37. S6 thué& phai nép dude xac
dinh nhu th€ nao trong truéng hgp nguoi
ndp thué& c6 dat thudc dién tich chiu thué&
tai nhiéu quan, huyén trong pham vi mét
(01) tinh?

Tra 10i:

biédm 1.2 khoan 1 Diéu 8 Théng tu s6
153/2011/TT-BTC huéng din nhu sau: trusng hgp
ngudi ndp thué cé6 dat thuodc dién chiu thué tai
nhiéu quan, huyén trong pham vi mot (01) tinh
thi s6 thué phai nop dudc xac dinh cho tiing thia
dat tai co quan Thué noi c6 dat chiu thué; Néu
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nguoi nop thué cé thia dat vugt han mtic hoic
tong dién tich dat chiu thué vugt han mic tai noi
¢6 quyén st dung @4t thi phai ké khai téng hop tai

co quan Thué do ngudi nép thué lua chon theo quy
dinh tai Diéu 16 Théng tu s6 153/2011/TT-BTC.

Vi du: Truong hop nguoi nép thué cé
nhiéu thia ddt ¢ tai cdac quan, huyén khac
nhau, khéng c6 thia ddt nao vwgt han
mitc nhung téong dién tich cdc thiza ddt thi
vwot han mitc ddt & tai noi c6 quyén si

dung ddt:

Gia dinh 6ng A cé 3 thira déat ¢ da cé quyén
st dung ddt tai 3 qudn, huyén khdc nhau thuéc
thanh phé Ha Néi, nhu sau:

Dia diém | Dién | Han | Gid Im’dat
(quén, tich mic tinh thué
huyén) (m?) (m?) |(triéu déng/m?)

Hoan Kiém 80 100 50
Ba Dinh 100 110 40
Ba Vi 350 400 2
Téng sé 530

- Ong A phdi tinh thué cho ting thita dét va
nop thué'tai Chi cuc Thué noi cé ddt chiu thué

nhu sau:

+ S6 thué phdi nop cho thia dat tai Hoan
Kiém: 80 x 50 triéu dong x 0,03% = 1,2 triéu dong.
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+ S6" thué phdi nép déi vdi thia ddat tai Ba
Dinh: 100 x 40 triéu dong x 0,03% = 1,2 triéu
dong.

+ S6'thué phdi ndp doi véi thia ddt tai Ba Vi:
350 x 2 triéu dong x 0,03%= 0, 21 triéu dong.

Téng s6 thué phai nép la: 1,2 tricu dong
+ 1,2 triéu dong + 0,21 triéu dong = 2,61 triéu
dong.

- Do éng A thudc dién phdi khai téng hop
dot vdi dién tich ddat vwot han mitc nén éng
phai thuc hién nhu sau:

Theo quy dinh, 6ng A c6 quyén lua chon han
mite ddt ¢ tai bdt ci noi nao lam cdn cit xdc
dinh dién tich ddt vuot han mite. Tuy nhién, do
han mic dét tai Ba Vi la l6n nhdt ma gid dat
lai thap nhdt nén ong A sé lua chon thita ddt &
tai Ba Vi la noi dé lam cdn ci xdc dinh dién
tich ddt vuot han mic.

S6 thué phai nép trong truong hop nay duoc
xdc dinh nhu sau:

+ Do han mic tinh thué la han mic dét tai
Ba Vi la 400m?, nén dién tich dat vuot han mitc
chiu thué la: 530m? - 400m® = 130m?” (dién tich
nay vuot khong qud 3 lan han mic, phdi chiu
thué theo thué sudt 0,07%).

+ S6" thué phai nép déi vdi dién tich dat
trong han miuc: 400m?, thué sudt 0,03%, bao
gom 350m? ddt tai Ba Vi, 50m® ddt tai Ba Pinh

https://thuviensach.vn



hodc Hoan Kiém tuy ong A lua chon, truong
hop éng A lua chon Hoan Kiém thi s6 thué phdi
nop la:

{350m> (ddt tai Ba Vi) x 2 triéu dong/m? +
50m?” (ddt tai Hoan Kiém) x 50 triéu dong/m? x
0,03 % = 0,96 triéu déng.

+ S6" thué phdi nép déi vdi dién tich ddt
vuot han mic la 130m? thué sudt 0,07% bao
gom phdn dién tich ddt tai Ba DPinh va Hoan
Kiém con lai:

{30m? (dat tai Hoan Kiém) x 50 triéu
déng/m? + 100 m? (ddt tai Ba Dinh) x 40 triéu
dong /m? x 0,07 % = 3,85 triéu dong.

S6 thué con phdi nép la: 0,96 triéu dong +
3,85 triéu dong - 2,61 triéu dong = 2,2 triéu dong.

Vi du: Truong hgp nguoi nop thué cé
nhiéu thia ddt ¢ tai cdac quan, huyén khac
nhau, trong doé c6 01 thia dédt vugt han
miic ddt 6 tai noi c6 quyén si dung ddt:

Ong B dugc cha me dé'lai cho 01 thita ddt &
tai quan Hoan Kiém vdi dién tich 150m’ (han
mue dat la 100m®) vdi gid dat la 50 triéu
déng/m® Ong B ¢6 01 thita ddt ¢ Ba Vi ¢6 dién
tich la 120m? (han muc ddt la 400m?) véi gid
ddt la 2 trieu dong/m® thi éng B thuc hién
nhu sau:

- Ong B phdi tinh thué cho ting thia dét va
nép thué'tai Chi cuc Thué noi c6 ddt chiu thué
nhu sau:
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+ Tai Hoan Kiém: s6 thué dat phai nop duoc
xdc dinh nhu sau: 100m? dién tich ddt trong
han micc dp dung thué sudt 0,03%, 50m?’ dién
tich ddt ngoai han mic dp dung thué sudt
0,07%, cu thé la:

100m? x 50 triéu dong/m’ x 0,03% + 50m? x
50 trieu dong /m’ x 0,07% = 3, 25 triéu dong;

+ Tai Ba Vi: s6 thué ddt phai nop la 120 x 2
triéu doéng x 0,03% = 0,072 triéu dong;

- Do éng B thudc dién phdi khai tong hop
dot vdi dién tich ddat vwot han mitc nén éng
phdi thuc hién nhu sau:

Ong B phdi chon han mic tai Hoan Kiém
dé’ lam cdn ci xdc dinh dién tich ddt vwot han
mitc cua cdc thiza ddt. Theo dé, s6 thué phdi
nép dudc xdc dinh nhuw sau:

+ Dién tich ddt vuot han miic chiu thué'la:

150m* + 120m? - 100m® = 170m?

+ S6 thué phdi nép duoc xdc dinh nhu sau:
100 m? dédt (tai Hoan Kiém) trong han mitc, dp
dung thué sudt 0,03%, dién tich ddt vuot han
mite la 170m?, bao gom phén dién tich dét tai
Ba Vi va Hoan Kiém con lai, dp dung thué sudt
0,07%, cu thé:

100m? x 50 triéu déng/m?® x 0,03% + {50m>
x 50 triéu dong /m® + 120m? x 2 triéu dong | m?
x 0,07% = 3, 418 triéu dong

S6 thué con phdi nép la: 3,418 tricu dong -
3,25 triéu doéng - 0,072 triéu dong = 0,096
triéu dong
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Vi du: Truong hop nguoi nép thué cé
nhiéu thita ddt 6 tai cdac qudn, huyén khdc
nhau, trong dé c6 hon 01 thia ddt vugt han
micc ddt 6 tai noi cé quyén st dung dat:

Ba C c¢6 3 thia ddt 6 da cé quyén si dung
ddt tai 3 qudn, huyén khdc nhau thuéc thanh
phé Ha Noi, nhu sau:

DPia diém | Dién | Han | Gid Im? ddt tinh
(quén, tich miic thué (triéu
huyén) (m?) (m?) dongim?)

Hoan Kiém 300 100 50
Ba Dinh 400 110 40
Ba Vi 50 400 2
Téng sé 750

- Ba C phdi tinh thué cho tung thia ddt va
nop thué'tai Chi cuc Thué noi cé ddt chiu thué
nhu sau:

+ Tai Hoan Kiém: s6 thué ddt phdi nop duoc
xdc dinh nhu sau: 100m? dién tich ddat trong
han mic dp dung thué sudt 0,03%, 200m? dién
tich ddt ngoai han mic dp dung thué sudt
0,07%, cu thé la:

100m? x 50 triéu dong x 0,03% + 200m?x 50
triéu dong x 0,07% = 8,5 triéu dong

+ Tai Ba Dinh: s6 thué dédt phdi nép duoc
xdc dinh nhu sau: 110m? dién tich ddat trong
han mitc dp dung thué sudt 0,03%, 290m’ dién
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tich ddt ngoai han miic dp dung thué sudt
0,07%, cu thé la:

110m? x 40 triéu dong x 0,03% + 290m? x 40
triéu dong x 0,07% = 9,44 triéu dong

+ Tai Ba Vi: s6 thué dédt phdi nép duoc xdc
dinh nhu sau: 50m’ dién tich ddt trong han
mite dp dung thué sudt 0,03%, cu thé la:

50m’ x 2 triéu dong x 0,03% = 0,03 triéu
doéng.

Téong s6 thué phdi nép la: 9,44 triéu
dong + 8,5 tricu dong + 0,03 tricu dong = 17,97
triéu dong

- Do ba C thudc dién phdi khai tong hop déi
vdi dién tich dat vuwot han mitc nén ba phdi
thue hién nhu sau:

(i) Truong hop ba C lva chon han muc tinh
thué tai quan Hoan Kiém

+ Téng dién tich ddt chiu thué: 750m>.

Dién tich ddt trong han mitc: 100m? dat
tai Hoan Kiém (thué sudt 0,03%, gid ddt tai
Hoan Kiém).

+ Dién tich dat vuot han mic la:

« Dién tich vuot khong qud 3 lan han mic la
300m? (thué sudt 0,07%), bao gom: 200m? la
phan dién tich con lai cia thia ddt tai Hoan
Kiém va ldy thém phdan dién tich 100m’ cua
thia ddt tai noi khdc, nhung néu ldy tai noi
nao thi phdi ldy hét dién tich cua thia ddt tai
noi dé (phan dién tich 100m? nay cé thé duoc
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ldy cua thita ddt ¢ Ba Pinh hodc Ba Vi do
nguol nop thué lua chon. Tuy nhién, do gid dat
tai Ba Dinh cao hon gid dat tai Ba Vi, nén
nguoi nop thué sé ldy thém phdan dién tich cua
thiia ddt tai Ba Dinh).

e Dién tich vuot trén 3 lén han mic la
350m? (thué sudt 0,15%), bao gom: 300m> la
phan dién tich con lai cua thita ddt tai Ba Dinh
va 50m? la toan bé dién tich cua thita ddt tai
Ba Vi.

S6" thué phdi nop sé la: 100m® x 50 triéu
dong x 0,03% + {200m? x 50 triéu dong + 100m?>
x 40 triéu dongl x 0,07% + {300m> x 40 triéu
déng + 50m® x 2 triéu déng} x 0,15% = 29,45
triéu dong.

S6' thué con phdi nép la: 29,45 triéu dong -
17, 97 triéu dong = 11,48 triéu dong

(ii) Truong hop ba C lua chon han miic tinh
thué'tai qudn Ba Dinh

+ Tong dién tich ddt chiu thué: 750m>.

+ Dién tich déat trong han mic la 110m?
(thué sudt 0.03%).

+ Dién tich dat vuot han muc la:

* Dién tich vuot khong qud 3 lan han muc:
330m? (thué sudt 0,07%), bao gom: 290m? la
phan dién tich con lai cua thita ddt tai Ba Dinh
va ldy thém phan dién tich 40m? cia thita dat
tai Hoan Kiém (phén dién tich 40m® nay cé thé
duoc ldy cua thiza ddt ¢ Hoan Kiém hodc Ba Vi
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do nguoi nép thué lua chon. Tuy nhién, do gid
ddt tai Hoan Kiém cao hon gid ddt tai Ba Vi
nén nguoi nop thué sé ldy thém phan dién tich
cua thita dét tai Hoan Kiém).

« Dién tich vuot trén 3 lan han muc: 310m?°
(thué sudt 0,15%), bao goém: 260m? la phdn
dién tich con lai cua thita ddt tai Hoan Kiém
va 50m?® la toan b6 dién tich cia thia ddt tai
Ba Vi.

S6 thué phdi nép sé la: 110m” x 40 triéu
déng x 0.03% + {290m? x 40 triéu dong + 40m? x
50 triéu dong} x 0.07% + {260 m? x 50 triéu
dong + 50m’ x 2 triéu dong} x 0,15% = 30,49
triéu dong.

S6'thué con phdi nép la: 30,49 tricu dong -
17,97 triéu doéng = 12,52 triéu dong

Cau hoi 38. S6 thué st dung dat phi néong
nghiép phai ndép dugc xac dinh nhu thé nao
déi voi trudng hgp dat &, dat san xuat kinh
doanh, dit phi néng nghiép thudc déi tugng
khéong chiu thué€ nhung st dung vao muc
dich kinh doanh dugc?

Tra 10i:

Piém 2.1 khoan 2 Piéu 8 Thong tu s6 153/2011/
TT-BTC huéng dan nhu sau: sd thué st dung dat
phi néng nghiép phai nop d61 véi dién tich dat 4,
dat san xuat - kinh doanh, dat phi néng nghiép
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thudc do61 tugng khong chiu thué nhung st dung
vao muc dich kinh doanh dudc x4c dinh déi véi
mobi thiia dat va theo cong thiic sau:

S6'thué’ phdi ~ S6'thué’phdt  S6'thué duge mién,

nop (dong)  sinh (ddng)  gidm (néu cé) (dong)
Trong d6:
Sé'thué  Dién tich dit  Gid cia 1m®>  Thué
phdt sinh = tinhthué «x dat x sudt
(dong) (m?) (déng [ m?) (%)

Cau hdéi 39. S6 thué st dung dat phi néng
nghiép phai nép d6i véi dat & nha nhiéu tang,
nhiéu hé &, nha chung cu, cong trinh xay dung
dwéi dat duge xac dinh nhu thé nao?

Tra 10i:

Theo huéng din tai diém 2.2 khoan 2 Diéu 8
Théng tu s6 153/2011/TT-BTC, s6 thué st dung dat
phi néng nghiép phai nop déi véi diat 6 nha nhiéu
tang, nhiéu ho d, nha chung cu (bao gom ca trudng
hop c6 tang ham) va cong trinh xay dung dudi mat
dat thi s6 thué phai nop duge xac dinh nhu sau:

S6 thué phdi nop = S6 thué phdt sinh - S6 thué
dude mién, giam (néu co)

Trong do6:
. . Dién tich nha . Gidcua
Sé thué L B Hé s6 9 an B
B} cua tung té . Im? ddat Thué
phdat = . . x phén x x
. chiie, ho gia 2 tuong  sudt
sinh . o bo 3
dinh, ca nhén ung
57

https://thuviensach.vn



Truong hgp chi ¢6 cong trinh xay dung dudi
mat dat:
Dién tich su

o ) . Gid cua
Sé thué dung cong Hé s6

Im?dét Thué

phdt = trinhciaté x phdn x x
tuong suat

sinh chite, ho gia bé )
. P ung
dinh, cd nhén

Vi du: Truong hop ddt ¢ cua hé gia
dinh tai chung cu khong co taéng ham:

Gia dinh chi M la gia dinh cong chiic, séng
tai Khu nha C3 Thanh Coéng, qudn Ba Dinh,
Ha Noéi; Can hé cé dién tich 50m®. Khu nha cé
5 tang, moéi tang 8 cdn hd, dién tich méi cdin ho
nhw nhau. Theo hé so thi dién tich ddt xdy
dung ctia khu nha la 460m?. Gid ddt do Uy ban
nhén nhdn thanh phé Ha No6i quy dinh la 40
triéu dong | m>.

S6 thué s dung ddt phi néng nghiép chi M
phai nop duoc xdc dinh nhu sau:

460m’

x
S50x8x5
triéu dong x 0,03% = 0,138 triéu dong

Sé" thué phai nop = 50m? x

Vi du: Truong hop ddt ¢ cua hé gia
dinh tai chung cu c6 tang ham:

Anh H séng tai chung cu thuéc quin 3 Thanh
phé” H6 Chi Minh; cin ho c6 dién tich 100m>.
Dién tich ddt xdy dung chung cu la 2.000m?
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trong dé tong dién tich nha/cin hé la
1.400m? /tang. Chung cu c6 15 tang trén mdt
ddt va 2 tdng ngdm dé xe, trong dé phdn dién
tich dudi mdat ddt ma cdc ho gia dinh, cd
nhén séng trong chung cu duoc st dung la
1.500 m?/tdng. Gid ddt do Uy ban nhéan dan
Thanh phé H6 Chi Minh quy dinh la 35 triéu
dong | m>.

S6 thué s dung dat phi néng nghiép anh H
phai nop duoc xdc dinh nhu sau:

2.000 m? x 35 triéu dong

. S 0,093
So6 thué phai x 0,03% .
X = triéu
nép = 100m? 1.400m’x 15 + 50% x .
dong
3.000m*

CAu hoi 40. S6 thué€ st dung dat phi néng
nghiép phai ndép doéi véi truong hop dat phi
néng nghiép thudéc d6i tugng khéng chiu
thu€ nhung st dung vao muc dich kinh
doanh ma khéng xac dinh dugc dién tich dat
st dung vao muc dich kinh doanh duge xac
dinh nhu thé nao?

Tra 16i:

Theo diém 2.3 khoan 2 Diéu 8 Théng tu s6 153/
2011/TT-BTC, s6 thué st dung dat phi nong nghiép
phai nop doé1 véi truong hdp dat phi néng nghiép
thudc do6i tugng khong chiu thué nhung st dung
vao muc dich kinh doanh ma khong xac dinh dugc
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dién tich dat st dung vao muc dich kinh doanh thi
s6 thué phat sinh dudc xac dinh nhu sau:

; ) Dién tich ddat s Gid cua Thué
Sé thué . . .
. = dungvaokinh x Im’ddt x  sudt
phdt sinh 5 R
doanh (m?) (dong) (%)
Trong d6:
Dién tich ddt Téng Doanh thu hoat
st dung vao dién tich dong kinh doanh
= . X N
kinh doanh dat sw Tong doanh thu
(m?) dung cd nam

Cau hdi 41. S6 thué& phai nop dudc xac
dinh lai tit thoi diém nao trong truong hgp
trong nam cé su thay d6i ngudi nop thué
hoic phat sinh cac yéu t6 lam thay d6i can
c® tinh thué?

Tra 10oi:

Piém 1.3 khoan 1 Piéu 8 Thong tu s6 153/
2011/TT-BTC huéng dan nhu sau: truong hop
trong nim c6 su thay d6i ngudi ndép thué thi sé
thué phai ndp cia mdi ngudi ndp thué dude tinh
ké tit thang phét sinh su thay déi.

Truong hgp trong nidm phat sinh cac yéu to
lam thay ddi cin ct tinh thué (trt trudng hdp
thay d6i gia 1m? d4t tinh thué) thi s6 thué phai
nop duge xac dinh tit thang phat sinh su thay déi.
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Cau héi 42. Cac trudng hop dugec mién
thué st dung dat phi néng nghiép duge quy
dinh nhu thé nao?

Tra 10i:

Diéu 9 Luat thué st dung dat phi néng nghiép
nam 2010 va Diéu 8 Nghi dinh s 53/2011/ND-CP
quy dinh, cac trudng hop mién thué& gom:

a) Dat cua du 4n dau tu thudc linh vuc dac biét
khuyén khich dau tu; du 4n dau tu tai dia ban cé
didu kién kinh t€ - x& héi dic biét khé khan; du 4n
dau tu thudc linh vuc khuyén khich dau tu tai dia
ban c6 diéu kién kinh té€ - xa hoi khé khian; dat
ctia doanh nghiép st dung trén 50% s6 lao dong 1a
thuong binh, bénh binh.

Danh muc linh vuc khuyén khich diu tu, linh
vuc dic biét khuyén khich dau tu, dia ban c6 diéu
kién kinh t& - x4 hoi khé khin, dia ban c6 diéu
kién kinh t& - xa hoi dic biét khé khan duge thuc
hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu;

b) D4t ctia co s6 thuc hién xa hoi hoa dé61 véi
cac hoat dong trong linh vic gi4o duc, day nghé, y
t&, van ho4, thé thao, méi truong.

Cac co s6 thuc hién x& hoi héa duge mién thué
phai dap ting cac quy dinh vé loai hinh, tiéu chi
quy mod, tiéu chuén cta cic cd s thuc hién xa hoi
héa d6i véi cac hoat dong trong linh vuc gido duc,
day nghé, y t&, vin hoa, thé thao, méi trudng theo
Quyét dinh cta Thu tuéng Chinh phu;
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c¢) bat xay dung nha tinh nghia, nha dai doan
két, co s6 nudi dudng ngudi gia c¢o6 don, ngusi khuyét
tat, tré mo coi; cd sd chita bénh xa hoi;

d) D4t é trong han mtc tai dia ban c6 diéu kién
kinh t€& - x4 hoi d#c biét kho khan.

Danh muc dia ban c6 diéu kién kinh té& - xa hoi
dédc biét kh6 khan dudge thuc hién theo quy dinh
cua phap luat vé dau tu;

d) D4t ¢ trong han mitc cia ngusi hoat dong
cach mang truéc ngay 19-8-1945; thuong binh
hang 1/4, 2/4; ngusi hudng chinh sach nhu thuong
binh hang 1/4, 2/4; bénh binh hang 1/3; Anh hung
luc lugng vii trang nhéan din; me Viét Nam anh
hung; cha dé, me dé, ngudi c¢6 cong nudi dudng liét
si khi c¢on nhd; vg, chong cta liét si; con cua liét si
duge hudng trg caAp hang thang; ngusi hoat dong
cach mang bi nhiém chat doc da cam; ngudi bi
nhiém chat doc da cam ma hoan canh gia dinh
kho6 khan;

e) D4t ¢ trong han mtc cua hd nghéo theo quy
dinh ctia Chinh phu.

Viéc xac dinh hd nghéo duge cin ct theo Quyét
dinh caa Thu tuéng Chinh pht vé chudn ho nghéo.
Trudng hop Uy ban nhan dan cip tinh c6 quy
dinh cu thé chuidn ho nghéo ap dung tai dia
phuong theo quy dinh cta phap luat thi cin ci
vao chudn ho nghéo do dia phuong ban hanh dé
xac dinh ho ngheéo;

g) Ho gia dinh, ca nhan trong nam bi thu hoi
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dat 6 theo quy hoach, ké& hoach dudc co quan nha
nudc c6 tham quyén phé duyét thi dudc mién thué
trong nam thuc t& c6 thu hoi déi véi dat tai noi bi
thu héi va dat tai noi 6 méi;

h) Dat ¢6 nha vuon duge cé quan nha nuée co
th4m quyén xac nhan 1a di tich lich st - vin ho4;

1) Nguoi nop thué gip khé khin do su kién bat
kha khang néu gia tri thiét hai vé dat va nha trén
dat trén 50% gia tinh thué.

Theo huéng dan tai Diéu 10 Thong tu sé 153/
2011/TT-BTC, cac trudng hgp mién thué gom:

a) Dat ctia du 4n dau tu thudc linh vuc dac biét
khuyén khich dau tu (dic biét vu dai dau tu); du
an dau tu tai dia ban c6 diéu kién kinh té& - xa hoi
ddc biét khé khin; du an dau tu thudc linh vuc
khuyén khich diu tu (uu dai dau tu) tai dia ban c6
diéu kién kinh té& - xa hoi khé khan; dit ctia doanh
nghiép st dung trén 50% s6 lao dong la thuong
binh, bénh binh.

Danh muc linh vuc khuyén khich dau tu (uu
dai dau tu), linh vuc déc biét khuyén khich dau tu
(dac biét vu dai dau tu), dia ban cé diéu kién kinh
té& - x& hoi khé khin, dia ban c6 diéu kién kinh té -
x4 hoi dac biét kho khéan thuyc hién theo quy dinh
cua phap luat vé dau tu.

S6 lao dong 1a thuong binh, bénh binh phai 1a
lao dong thudng xuyén binh quin nim theo quy
dinh tai Thong tu s6 40/2009/TT-LDTBXH ngay
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03-12-2009 ctia Bo Lao dong - Thuong binh va X&
héi va cac van ban stia ddi b sung;

b) D4t ctia co s6 thuc hién xa hoi hoa déi véi
cac hoat dong trong linh vuc gido duc, day nghé, y
t&, van ho4, thé thao, méi trudng goém:

- Cac co s6 ngoai cong lap dudge thanh lap va
c6 du diéu kién hoat dong theo quy dinh cta co
quan nha nudc ¢6 thim quyén trong cac linh vuc
x4 hoi hoéa;

- Cac t6 chtic, ca nhan hoat dong theo Luat
doanh nghiép hién hanh cé cac du an dau tu, lién
doanh, lién ké&t hodc thanh 14ap cac co sé hoat
dong trong cic linh vuc xa hoi héa c6 du diéu
kién hoat dong theo quy dinh cta cé quan nha
nudc c6 tham quyeén;

- Cac co s6 su nghiép cong lap thuc hién gép
von, huy dong von, lién doanh, lién két theo quy
dinh cta phap luat thanh lap cac co s6 hach toan
doc lap hodc doanh nghiép hoat dong trong cac
linh vuc x& hoi héa theo quyét dinh ctia co quan
nha nudc c6 thAm quyén;

- D61 vé6i cac du an dau tu nuéc ngoai trong
linh vuc x4 héi héa do Thu tuéng Chinh pht quyét
dinh trén co s dé nghi caa Bé K& hoach va Dau tu
va cac Bo quan ly chuyén nganh c6 lién quan.

Cac co s6 thuc hién xa hoi héa trong linh vuc gido
duc, day nghé, y t&, vin héa, thé thao, méi trudng
phai dap ting quy dinh vé tiéu chi quy mé, tiéu chuin
theo Quyét dinh ctia Thu tuéng Chinh phu.
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c¢) D4t xay dung nha tinh nghia, nha dai doan
két, co s6 nudi dudng ngusi gia cd don, nguoi
khuyét tat, tré mo cdi, co s6 chita bénh xa hoi;

d) D4t ¢ trong han mic tai dia ban c6 diéu kién
kinh t€& - x4 hoi d#c biét kho khan;

d) D4t 6 trong han mtc cia ngusi hoat dong
cach mang trudc ngay 19-8-1945; thuong binh
hang 1/4, 2/4; nguoi huéng chinh sach nhu thuong
binh hang 1/4, 2/4; bénh binh hang 1/3; Anh hung
luc lugng vii trang nhéin din; me Viét Nam anh
hung; cha dé, me dé, ngudi c6 cong nudi dudng liét
si khi c¢on nhd; vg, chong cua liét si; con cua liét si
dang dugc hudng trg cdp hang thang; ngudi hoat
dong cach mang bi nhiém chat doc da cam; nguoi
bi nhiém chat doc da cam ma hoan canh gia dinh
kho khan;

e) Dat 6 trong han mitic cuia hd nghéo theo
Quyét dinh caa Thu tuéng Chinh pht vé chudn ho
nghéo. Truong hop Uy ban nhan dan cip tinh c6
quy dinh cu thé chudn ho nghéo ap dung tai dia
phuong theo quy dinh cta phap luat thi cin ci
vao chudn hd nghéo do dia phuong ban hanh dé
xac dinh ho ngheéo;

g) Ho gia dinh, c4 nhan trong nam bi thu hoi
dat & theo quy hoach, k& hoach dudc co quan nha
nude c6 thaim quyén phé duyét thi dudc mién thué
trong nam thuc té& c6 thu hoi déi véi dat tai noi bi

thu héi va dat tai noi 6 méi;
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h) Dat c6 nha vuon duge co quan nha nuéde co
tham quyén xac nhan la di tich lich st - van hoa;

i) Nguoi nop thué giap khoé khin do su kién bat
kha khang néu gia tri thiét hai vé dat va nha trén
dat trén 50% gia tinh thué.

Truong hgp nay, ngudi ndp thué phai cé xac
nhan ctia Uy ban nhan dan cip x4 ndi c6 dat bi
thiét hai.

Cau hoéi 43. Cac truong hgp duge giam
thué& st dung dat phi nong nghiép duge quy
dinh nhu thé nao?

Tra loi:

Diéu 9 Luat thué st dung dat phi nong nghiép
nam 2010 va Diéu 8 Nghi dinh s 53/2011/ND-CP
quy dinh: cac truong hgp dudge giam 50% s6 thué
phai ndp gém:

a) D4t cia du 4n dau tu thudc linh vuc khuyén
khich dau tu; du an diu tu tai dia ban cé diéu
kién kinh t€ - x4 hoi khé khan; dat cua doanh
nghiép st dung ti 20% dén 50% s lao dong la
thuong binh, bénh binh;

Danh muc linh vuc khuyén khich dau tu, dia
ban cé diéu kién kinh té& - xa hoi khé khén dugc
thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu;

b) D4t & trong han miic tai dia ban c6 diéu kién
kinh t& - xa hoi khé khén;

Danh muc dia ban c6 diéu kién kinh té& - xa hoi
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kho6 khan dude thuc hién theo quy dinh cua phap
luat vé dau tu;

c) D4t 6 trong han mitc ctia thuong binh hang
3/4, 4/4; nguoi hudng chinh sach nhu thuong binh
hang 3/4, 4/4; bénh binh hang 2/3, 3/3; con cua liét
s khong duge hudng trg cap hang thang;

d) Nguoi nop thué giap khoé khin do su kién bat
kha khang néu gia tri thiét hai vé dat va nha trén
dat tor 20% dén 50% gia tinh thué.

Theo huéng dan tai Diéu 11 Théong tu sé 153/
2011/TT-BTC, cac truong hgp duge giam 50% sd
thué phai nop bao gom:

a) D4t ctia du 4n dau tu thuoc linh vyc uu dai
dau tu; du an dau tu tai dia ban c6 diéu kién kinh
t& - x4 hoi khé khén; dat ctia doanh nghiép st
dung tit 20% dén 50% s6 lao dong la thuong binh,
bénh binh.

Danh muc linh vuc khuyén khich dau tu (uu
dai dau tu), linh vuc déc biét khuyén khich dau tu
(ddc biét vu dai dau tu), dia ban cé diéu kién kinh
té - xa hoi khé khin, dia ban c6 diéu kién kinh té -
x4 hoi ddc biét kho khéan thuce hién theo quy dinh
cua phap luat vé dau tu.

S6 lao dong 1a thuong binh, bénh binh phai 1a
lao dong thuong xuyén binh quan nam theo quy
dinh tai Théong tu s6 40/2009/TT-LDTBXH ngay
03-12-2009 cua Bo Lao dong - Thuong binh va Xa

A N 2 9 A N
hoi va cac van ban stia doi bo sung;
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b) Dat 6 trong han miic tai dia ban c6 diéu kién
kinh t& - xa hoi khé khan;

c) D4t 6 trong han mitic cua thuong binh hang
3/4, 4/4; nguoi hudng chinh sach nhu thuong binh
hang 3/4, 4/4; bénh binh hang 2/3, 3/3; con cua liét
si khong duge hudng trg cAp hang thang;

d) Nguoi nop thué gép kho khin do su kién bat
kha khang néu gia tri thiét hai vé dat va nha trén
dat ti 20% dén 50% gia tinh thué.

Truong hgp nay, ngusi ndp thué phai cé xac
nhan ctia Uy ban nhan dan cip x4 ndi c6 dat bi
thiét hai.

CAu héi 44. Ngudi ndép thué€ vira thudc
truong hop dugec mién thué, vita thude
truong hgp giam thué déi véi cung mot thia
dat thi viéc mién, gidm thué& dugc quy dinh
nhu thé€ nao?

Tra loi:

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 11 Luat thué
st dung dat phi nong nghiép nam 2010 va hudng
dan tai khoan 3 Diéu 9 Thong tu s6 153/2011/TT-BTC
thi, nguoi nop thué& dugc hudng cd mién thué va
gidm thué d6i véi cung mot thua dat thi dude
mién thué.

Cau hdi 45. Nguoi nop thué thudc hai
truong hgp dudc giam thué trg 1én thi viéc
mién, giam thué& dugc thuc hién nhu thé nao?
68

https://thuviensach.vn



Tra 10i:

Khoan 1 Diéu 11 Luat thué st dung dat phi
noéng nghiép nam 2010 quy dinh: ngusi nop thué
thudc hai truong hop duge gidm thué tré 1én quy
dinh tai Diéu 10 cta Luat thué st dung dat phi
néng nghiép thi duge mién thué.

Theo huéng dan tai khoan 3 Diéu 9 Théong tu
s6 153/2011/TT-BTC, truong hop ngudi nop thué
thudc dién dude gidm thué theo hai (2) diéu kién
trd 1én quy dinh tai Diéu 11 cua Thong tu s6
153/2011/TT-BTC thi dugc mién thué.

Truong hop nguoi nop thué thudc dién duge
giam 50% thué va trong ho gia dinh c6 thém mot
(01) thanh vién tré 1én thudc dién dude giam 50%
thué thi ho gia dinh dé dugc mién thué. Cac thanh
vién nay phai c¢6 quan hé gia dinh véi nhau la éng,
ba, bd, me, con, chau va phai ¢6 tén trong ho khau
thudng tra cua gia dinh.

Cau héi 46. Déi tugng ap dung mién, giam
thué& st dung dat phi néng nghiép dugc phap
luat quy dinh nhu thé nao?

Tra loi:

Theo quy dinh tai khodn 4 Diéu 11 Luat thué
st dung dat phi néng nghiép va khoan 1 Diéu 9
Thong tu s6 153/2011/TT-BTC thi, mién thué,
giam thué chi ap dung truc tiép d61 v6i nguoi
ndp thué va chi tinh trén s6 tién thué phai nop
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theo quy dinh cta Luat thué st dung dat phi
noéng nghiép.

Cau hoéi 47. Pia diém ap dung mién, giam
thué& st dung dat phi néng nghiép dugc phap
luat quy dinh nhu thé nao?

Tra loi:

Khoan 2 Diéu 11 Luat thué st dung dat phi
néng nghiép nam 2010 quy dinh: ngudi nép thué
dat & chi dugc mién thué& hoic giam thué tai mot
noi do ngudi nép thué lua chon, tri truong hop
ngudi ndp thué giap khé khan do su kién bat kha
khang duge quy dinh tai khoan 9 Diéu 9 va khoan 4
Diéu 10 Luat thué st dung dat phi néng nghiép
nam 2010.

Theo huéng dan tai khoan 2 Diéu 9 Thong tu s6
153/2011/TT-BTC, viéc mién thué hodc giam thué
do1 véi dat 6 chi ap dung d6i véi dat ¢ tai mot noi do
nguoi nop thué ding tén va lua chon, trit truong hop
nguoi ndp thué gip khé khin do sy kién bat kha
khang dugc quy dinh tai khoan 9 Diéu 10 va khoan 4
Diéu 11 Thong tu s6 153/2011/TT-BTC.

Cau hoéi 48. Viéc mién, giam thué dugc
quy dinh nhu thé nao d6i véi trudng hgp
ngudi ndép thué cé nhiéu du an dau tu dudc
mién thué, giam thué?

Tra 10i:

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 11 Luat thué
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st dung dat phi nong nghiép nam 2010 va huéng
dan tai khoan 4 Diéu 9 Thong tu s6 153/2011/TT-BTC,
ngudi ndp thué cé nhiéu du an dau tu dudc mién
thué, giam thué& thi thuc hién mién, giam theo
ttng du an dau tu.

Chuong II1

THU TUC HANH CHINH VE QUAN LY THUE
pOI VOI THUE SU DUNG PAT
PHI NONG NGHIEP

Cau hoéi 49. Phap luat quy dinh viéc cap
ma s6 thué cho ngudi ndép thué nhu thé nao?

Tra 16i:

Theo Diéu 13 Thong tu s6 153/2011/TT-BTC
thi, nguoi noép thué dudc co quan thué cdp ma s6
thué theo quy dinh tai Thong tu s6 153/2011/TT-BTC
dé thuc hién ké khai, nép thué st dung d4t phi
noéng nghiép.

Truong hop ngudi nop thué da duge co quan
Thué cap ma s6 thué theo quy dinh tai Luat quan
1y thué& va cac vian ban huéng din thi hanh thi ma
s6 thué da cap dudc tiép tuc st dung trong viéc
thuc hién ké khai, ndp thué stt dung dat phi nong
nghiép véi ngan sach nha nuée.

71

https://thuviensach.vn



Cau hoi 50. Phap luat quy dinh thu tuc
cAp ma s6 thué& cho t6 chiic, h gia dinh va
ca nhan kinh doanh nhu thé nao?

Tra 10i:

Khoan 1 Diéu 14 Théng tu s6 153/2011/TT-BTC
quy dinh: tht tuc ding ky caAp ma s6 thué déi véi
t6 chtic, ho gia dinh va ca nhan kinh doanh thuc
hién theo quy dinh tai Luat quan ly thué va cac
van ban huéng din thi hanh.

Cau hoéi 51. Phap luat quy dinh thu tuc
cAp ma s6 thué€ cho ho gia dinh, caA nhan
khéng kinh doanh nhu thé nao?

Tra 16i:

Trong van dé néu trén, c6 mot s6 diém can luu
¥ nhu sau:

Vé hé so cdp ma s6 thué: Theo huéng dan tai
diém 2.1 khoan 2 Piéu 14 Thong tu s§ 153/2011/
TT-BTC, hé so dang ky cap ma s6 thué bao gom:

- T6 khai thué€ st dung dat phi néng nghiép
theo mau s6 01/TK-SDDPNN ban hanh kém theo
Thoéng tu s6 153/2011/TT-BTC.

- Ban chup chting minh thu nhan dan hoic
chting minh thu quan d6i hoac ho chiéu d6i véi
ngusi nudc ngoai c6 ching thuc cua co quan nha
nudc c6 thim quyén.

Vé thoi han nép ho so cp md s6 thué: Theo
huéng dan tai diém 2.1 khoan 2 Diéu 14 Théng tu
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s6 153/2011/TT-BTC, ho so dang ky cdp ma so thué
12 hé so khai thué& phai nop ctia nam dau tién.

Vé dia diém ndp ho so cdp ma s6 thué: Theo
huéng dan tai diém 2.3 khoan 2 Piéu 14 Théng tu
s6 153/2011/TT-BTC, truong hgp ngusi nop thué
c6 nhiéu hon mot thiia dat thi nguoi ndp thué phai
nop ho so dang ky cdp ma s6 thué tai mot trong
cac Chi cuc Thué noi c6 thtia dat chiu thué.
Truong hdp noi dang ky hé khau tring véi noi co
thiia dat chiu thué thi nguci ndp thué phai thuc
hién nop hé so ding ky cap méa s6 thué tai Chi cuc
Thué noi c6 ho khau thudng tra.

Thém quyén cdp ma sé thué: Theo huéng dan
tai diém 2.2 khodn 2 Diéu 14 Théng tu sd
153/2011/TT-BTC, trudong hgp ngusi ndp thué
chua c6 ma s6 thué theo quy dinh tai Luat quan ly
thué va cac van ban huéng dan thi hanh thi Chi
cuc Thué can ci hd so ding ky cadp méa s6 thué&
thuc hién c4p ma sd thué va théng bado ma s6 thué
cho nguoi ndp thué.

Ma s6 thué c4p cho ho gia dinh, ca nhan khéng
kinh doanh dugc co quan thué ghi trén Thong bao
ndp thué st dung dat phi néng nghiép.

Cau hoéi 52. Phap luat quy dinh viéc cap
ma s6 thu& nhu thé& nao trong truéng hop co
nhiéu ngudi diing tén dong sé hitu trén Giay
chitng nhan quyén st dung dait, quyén sd&
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat?
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Tra 10i:

DPiém 2.4 khoan 2 Piéu 14 Théng tu s6 153/
2011/TT-BTC quy dinh: truong hop cé nhiéu
ngudi ding tén déng s hiiu trén Gidy chiing
nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu nha 6 va
tai san khac gén lién v6i dat thi ngusi dai dién
theo uy quyén hop phap ctia nhiing ngudi ding
tén dong s6 hitu trén Gidy ching nhan néu trén
duge cAp ma s6 thué. Ma s6 thué cua nguoi dai
dién dudc st dung dé khai, nop thué dsi véi tét
ca cac thia dat thudc dién chiu thué trén cung
mot tinh/thanh phd hoac khai thué, nop thué doi
v6i tat ca cac thia dat thuoc dién chiu thué trén
dia ban tinh/thanh phé khac cho ban than nguoi
dai dién.

Cau héi 53. Thu tuc khai thué& dé6i vai
truong hop dat phi nong nghiép khong phai
dat ¢ dude quy dinh nhu thé nao?

Tra 16i:

Truong hop néu trén can luu ¥ nhu sau:

Vé ho so khai thué'

- Khoan 1 Diéu 15 Thong tu s6 153/2011/TT-BTC
quy dinh: d6i véi truong hop khai thué st dung dat
phi néng nghiép phai ndp cta nam, ho sc gom:

+ To khai thué st dung dat phi néng nghiép
cho tting thiia dat chiu thué theo mau s6 01/TK-
SDDPNN 4p dung dé6i v6i ho gia dinh, caA nhan
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hodc mau s6 02/TK-SDDPNN ap dung cho té chic,
ban hanh kém theo Thong tu nay;

+ Ban chup céac gidy to lién quan dén thta dat
chiu thué nhu: Giady chiing nhan quyén st dung
dat, quyét dinh giao dat (quyén sé hiiu nha & va
tai san khac gin lién véi d4t), quyét dinh hoic hgp
dong cho thué dat, quyét dinh cho phép chuyén
muc dich st dung dat;

+ Ban chup céac gidy t6 chting minh thudc dién
dudc mién, gidm thué (néu co).

- Piém 1.1 khoan 1 DPiéu 16 Thong tu sb
153/2011/TT-BTC, ngudi ndp thué cé trach nhiém
khai chinh x4c vao Td khai thué cic thong tin lién
quan dén ngudi ndp thué nhu: tén, s6 chiing minh
thu, méa s6 thué, dia chi nhan thong bao thué; Cac
thong tin lién quan dén thiia dat chiu thué nhu
dién tich, muc dich st dung. Néu dat da dudc cap
Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sd
hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat thi phai
khai diy du cac théng tin trén Gidy chiing nhan
néu trén nhu so6, ngay cap, sd td ban d6, dién tich
dat, han miic (néu cé).

Vé thoi han nop hé so khai thué:

- Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 8 Luat thué
st dung dat phi néng nghiép nam 2010, khoan 1
Diéu 7 Nghi dinh s6 53/2011/ND-CP, ngusi nop
thué dang ky, khai, tinh va nop thué theo quy
dinh ctia phap luat vé quan 1y thué.

- Theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 32
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Luat quan 1y thué hién hanh, thoi han nop ho so
khai thué cham nh4t 12 ngay thd ba muoi ctaa
thang diu tién cia nam duong lich ho#ic nim tai
chinh d&i vé6i ho so khai thué nam.

Vé dia diém nop ho so khai thué

a) D61 véi t6 chiic: Theo hudng dan tai diém 2.1
khoan 2 Diéu 16 Théng tu sd 153/2011/TT-BTC
ngudi nép thué 1a t6 chic thuc hién ké khai va
noép ho so khai thué tai Chi cuc Thué noi c6 dat
chiu thué.

b) D61 v6i ho gia dinh, ca nhan: Theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 8 Luat thué st dung dit phi
néng nghiép niam 2010 va quy dinh tai khoan 2
Diéu 7 Nghi dinh s6 53/2011/ND-CP, ngudi nop
thué ding ky, khai, tinh va nop thué tai co quan
Thué& huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh
ho#c khai thué, nop thué tai co quan, cid nhan
duge co quan Thué 1y quyén theo quy dinh cta
phéap luat noi c6 quyén st dung dat.

Truong hop & viung sau, vung xa, diéu kién di
lai khé khan, ngudi ndp thué cé thé ding ky, khai,
tinh va nop thué tai fIy ban nhin dan xa.

Cau héi 54. Thii tuc khai thué sit dung dat
phi néng nghiép déi véi dat & trong trudng
hgp ngudi noép thué chi c6 mot thita dat duy
nhat hoic nhiéu thita dat tai cing mét quan,
huyén nhung tong dién tich dat chiu thué&
khéng vugt han mic dit & tai noi c6 quyén
stt dung dat duge quy dinh nhu thé nao?
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Tra 10i:

Trudng hgp néu trén can luu y nhu sau:

Vé ho so khai thué:

- Piém 2.2 (al) khoan 2 Diéu 16 Théng tu sé
153/2011/TT-BTC quy dinh: truéng hgp ngusi ndp
thué c6 quyén st dung d6i véi mot (01) thiua dat
hodc nhiéu thita dat tai cing mot quan, huyén
nhung téng dién tich dat chiu thué& khoéng vugt
han miic dat 6 tai noi c6 quyén st dung dat thi
ngudi noép thué thuc hién lap to khai thué cho
ting thia dat, nop tai iy ban nhan dan cip xa va
khong phai 1ap to khai thué téng hgp.

- Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 15 Théng tu
s0 153/2011/TT-BTC, hé so ké khai cho tung thta
dat gom:

+ T6 khai thué€ stt dung dat phi néng nghiép
cho ting thiia dat chiu thué theo miu s6 01/TK-
SDDPNN ban hanh kém theo Théng tu s6
153/2011/TT-BTC;

+ Ban chup céac gidy to lién quan dén thia dat
chiu thué nhu: Gidy chiing nhan quyén st dung
d4t, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat, quyét dinh giao dat, quyét dinh hoidc hop
dong cho thué dit, Quyét dinh cho phép chuyén
muc dich st dung dat;

+ Ban chup céac gidy t6 chting minh thuoc dién
dudc mién, giam thué (néu co).

- Theo huéng dan tai diém 1.1 khoan 1 Piéu 16
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Thong tu s6 153/2011/TT-BTC, ngusi ndp thué cé
trach nhiém khai chinh xac vao T6 khai thué céac
thong tin lién quan dén ngudi ndp thué nhu: tén,
s6 chting minh thu, ma s6 thué, dia chi nhan
thong bao thué; Cac thong tin lién quan dén thia
dat chiu thué nhu dién tich, muc dich st dung.
Néu dat da dugc cap Gidy chiing nhan quyén su
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéac gan
lién véi dat thi phai khai day dua cac thong tin trén
Giay chting nhan néu trén nhu s8, ngay cip, sb to
ban do, dién tich dat, han mic (néu co).

Vé thoi han nop hé so khai thué:

- Khoan 1 Diéu 8 Luat thué st dung dat phi
néng nghiép ndm 2010, khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh
s6 53/2011/ND-CP quy dinh: ngusi ndp thué dang
ky, khai, tinh va nop thué theo quy dinh cta phap
luat vé quan ly thué.

- Theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 32
Luat quan 1y thué& hién hanh, thoi han nop hé so
khai thué cham nhat 14 ngay thia ba muoi cua
thang dau tién cta nam duong lich hodc nam tai
chinh d&i véi hé so khai thué nam.

Vé dia diém nop ho so khai thué’

- Piém a khoan 3 Diéu 8 Luat thué st dung
dat phi nong nghiép quy dinh: ngusi nop thué
ding ky, khai, tinh va ndp thué tai co quan Thué&
huyén, quan, thi xa, thanh phd thudc tinh ndi c6
quyén st dung dat.

- Theo quy dinh tai diém 2.2 (al) khoan 2 Diéu 16
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Théng tu s6 153/2011/TT-BTC quy dinh: dia diém
ndp hé so khai thué 1a Uy ban nhan dan cép xa
ndi c6 dat chiu thué.
Vi du: Ong Nguyén Van A ¢6 2 thia dét &
tai qudn Ba Dinh thudc thanh phé Ha Noéi, vdi
dién tich ddt 6 cu thé nhu sau:
+ Thita dat thie nhdt la 50m® (han mic 200m?);
+ Thita ddt thi hai la 50m? (han mic 100m?).
Truong hop nay, 6ng A phai lap 2 To khai
thué va nép cho Uy ban nhan dan phuong ndi c6
ddt chiu thué dé ké khai riéng cho ting thia ddt;
ong A khong phdi lap to khai thué téng hop.

CAu hdi 55. Thu tuc khai thué€ st dung dat
phi néng nghiép déi véi dat & trong trudng
hgp c6 quyén st dung dat d6i véi nhiéu thia
dat & tai cac quan, huyén khac nhau nhung
khong cé thita dat nao vuot han miic va tong
dién tich cac thtta dit chiu thué khéng vugt
qua han miic dat & noi c6 quyén st dung dat
dugc quy dinh nhu thé nao?

Tra 16i:

Trong trudng hop néu trén can chd § noi
dung sau:

Vé ho so khai thué:

- Diém 2.2 (a2) khoan 2 Diéu 16 Thong tu s6 153/
2011/TT-BTC quy dinh: trucéng hdp nguci ndp
thué c6 quyén st dung dat déi véi nhiéu thia dat
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G tai cac quan, huyén khac nhau nhung khéng c6
thtia d4t nao vudt han mutc va téng dién tich cac
thtia dat chiu thué khong vugt qua han mtc dat é
noi c¢6 quyén st dung dat thi nguoi nép thué phai
thuc hién 1ap to khai thué cho tiing thiia dat, nop
tai Uy ban nhan dan cip x& noi c6 dat chiu thué
va khong phai lap t6 khai téng hop thué.

- Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 15 Théng tu
s6 153/2011/TT-BTC, hé so ké khai cho tting thta
dat gom:

+ T khai thué st dung dat phi néng nghiép
cho tting thiia dat chiu thué theo mau s6 01/TK-
SDDPNN ban hanh kém theo Théng tu s6 153/
2011/TT-BTC,;

+ Ban chup cac gidy to lién quan dén thia dat
chiu thué& nhu: Giay chiing nhan quyén st dung
dat, quyén s6 hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat, quyét dinh giao dat, quyét dinh hodc hgp
dong cho thué dat, quyét dinh cho phép chuyén
muc dich st dung dat;

+ Ban chup céac gidy t6 chting minh thudc dién
duge mién, gidm thué (néu co).

- Theo diém 1.1 khoan 1 DPiéu 16 Théng tu
s6 153/2011/TT-BTC thi, ngudi nop thué cé trach
nhiém khai chinh x4ac vao T khai thué cac thong
tin lién quan dén ngusi ndp thué nhu: tén, s6
chiing minh thu, ma s& thué, dia chi nhan thong
bao thué; Cac théng tin lién quan dén thiia dat

80

https://thuviensach.vn



chiu thué& nhu dién tich, muc dich st dung. Néu
dat da dugc cdp Gidy chiing nhan quyén st dung
d4t, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat, thi phai khai diy dua cac théng tin trén
Gidy chting nhan néu trén nhu s8, ngay cip, sb to
ban do, dién tich dat, han mic (néu co).

Vé thoi han nop ho so khai thué"

- Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 8 Luat thué
st dung d4t phi néng nghiép nam 2010, khoan 1
Diéu 7 Nghi dinh s6 53/2011/ND-CP, ngudi nop
thué diang ky, khai, tinh va ndp thué theo quy
dinh ctia phap luat vé quan 1y thué.

- Theo diém a khoan 2 DPiéu 32 Luat quan ly
thué hién hanh, thoi han ndép hé so khai thué&
cham nhat 1a ngay tht ba muoi cta thang dau
tién cua ndm duong lich hodc nam tai chinh déi
v6i ho so khai thué& nam.

Vé dia diém nop ho so khai thué

- Diém a khoan 3 Diéu 8 Luat thué st dung
dat phi néng nghiép nam 2010 quy dinh ngudi nop
thué ding ky, khai, tinh va nop thué tai co quan
Thué huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh
ndi c6 quyén st dung dat.

- Theo diém 2.2 (a2) khoan 2 Diéu 16 Théng
tu s6 153/2011/TT-BTC thi, dia diém nép hé so
khai thué& 1a Uy ban nhin din c4p xa noi c6 dat

chiu thué.
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Cau hoi 56. Thu tuc khai thu€ st dung dat
phi néng nghiép doi véi dat & trong trudng
hgp ngudi ndép thué& cé quyén st dung dat
d6i v6i nhiéu thiia dat & tai cac quan, huyén
va khéng c6 thlta dat nao vugt han mic
nhung tong dién tich cac thita dat chiu thué&
vugt qua han mitc dit & noi c6 quyén su
dung dat dugc quy dinh nhu thé nao?

Tra loi:

Trudng hgp néu trén, can chi y cac van dé sau:

Vé ho so khai thué'

- Piém 2.2 (a3) khoan 2 DPiéu 16 Thong tu
s6 153/2011/TT-BTC quy dinh trucng hdp nguci
ndp thué c6 quyén st dung dat d6i véi nhiéu thia
dat ¢ tai cac quan, huyén va khong c6 thia dat
nao vuot han miic nhung téng dién tich cac thia
dat chiu thué vugt qua han mic dat ¢ noi c6
quyén st dung dat: ngusi ndop thué phai thuc hién
lap to khai thué cho ting thiia dat, nop tai Uy ban
nhan dan c4p xa noi c6 dat chiu thué va lap to
khai téng hop thué nop tai Chi cuc Thué noi ngusi
nop thué chon dé lam thu tuc ké khai téng hop.

Theo khoan 1 Diéu 15 Théng tu sb
153/2011/TT-BTC thi, hé so ké khai cho tting thuia
dat gom:

+ T6 khai thué€ st dung dat phi néng nghiép
cho tiing thiia dat chiu thué theo mau s6 01/TK-
SDDPNN ban hanh kém theo Théng tu sb
153/2011/TT-BTC;
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+ Ban chup céac gidy to lién quan dén thia dat
chiu thué& nhu: Giady chiing nhan quyén st dung
d4t, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat, quyét dinh giao dat, quyét dinh hoidc hop
dong cho thué d4t, quyét dinh cho phép chuyén
muc dich st dung dat;

+ Ban chup céac gidy t6 chting minh thudc dién
dugc mién, gidm thué (néu co).

- Theo khoan 2 Diéu 15 Théng tu s6 153/2011/
TT-BTC, hé so ké khai tong hgp gbm:

To khai tdng hgp thué st dung d&t phi néng
nghiép mau s6 03/TKTH-SDDPNN ban hanh kém
theo Thong tu s6 153/2011/TT-BTC.

Vé thoi han nép hé so khai thué:

- Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 8 Luat thué
st dung dat phi néng nghiép nam 2010, khoan 1
Diéu 7 Nghi dinh s6 53/2011/ND-CP, ngudsi nop
thué dang ky, khai, tinh va nop thué theo quy
dinh ctia phap luat vé quan 1y thué.

- Theo diém a khoan 2 DPiéu 32 Luat quan ly
thué hién hanh, thoi han ndép hé so khai thué&
cham nhat 1a ngay tht ba muoi cta thang dau
tién ctia ndm duong lich hoic nam tai chinh déi
v6i ho so khai thué nam.

- Piém 2.2 (a6) khoan 2 Diéu 16 Thong tu
s6 153/2011/TT-BTC quy dinh: chaAm nhat 1a ngay
ba muci mét thang 3 (31/03) cia ndm duong lich
ti€p theo, ngudi nop thué lap TS khai téng hgp
thué theo mau s6 03/TKTH-SDDPNN gtii Chi cuc
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Thué noi ngudi ndp thué thuc hién ké khai téng
hop va tu xac dinh phan chénh léch gitia s6 thué
phai nop theo quy dinh véi sé thué phai nop trén
T6 khai nguoi nop thué da ké khai tai cac Chi cuc
Thué noi c6 dat chiu thué.

Vé dia diém nop ho so khai thué’

- Piém b khoan 3 Diéu 8 Luat thué st dung
dat phi néng nghiép nam 2010 quy dinh: ngudi
ndp thué dugc lua chon han miic dat ¢ tai mot
huyén, quén, thi xa, thanh phé thudc tinh noi c6
quyén st dung dat. Truong hop c6 mot hodc nhiéu
thiia dat ¢ vugt han mtic thi ngudi nop thué duge
lua chon mét noi c6 thia dit & vugt han mitc dé
xac dinh dién tich vugt han mtc ctua cac thiua dat.

- Theo diém 2.2 (a3) khoan 2 Diéu 16 Théng tu
s6 153/2011/TT-BTC thi, dia diém nép hé so khai
thué d61 véi ting thiia dat 1a Uy ban nhan dan
cdp x& noi c¢6 d4t chiu thué; dia diém noép ho so
khai tong hgp thué 1a Chi cuc Thué noi ngusi nop
thué chon dé lam thu tuc ké khai téng hdp.

Vi du:

Ong Nguyén Vian C ¢6 2 thia dét & tai
qudan Hoan Kiém va huyén Ba Vi thudc thanh
phé Ha Noi, cu thé nhu sau:

- Thita ddt tai quan Hoan Kiém la 50m?
(han mitc 80m?);

- Thiza dét tai huyén Ba Vi la 170m? (han
mic 200m?).

Ong Nguyén Van C thuc hién lap 2 to khai
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thué dé khai riéng cho ting thia ddt va nop
T& khai thué cho Uy ban nhan dan phuiong
noi c6 dat chiu thué thuéc quin Hoan Kiém
(thira 50 m?) va Uy ban nhdn dén xa noi cé
dat chiu thué thuéc huyén Ba Vi (thia
170m?); Pong thoi, 6ng phdi ddang ky, chon 1
co quan thué (Chi cuc Thué) dé lam thi tuc ké
khai téng hop.

Néu éng C lua chon han mic ddt ¢ tai
qudn Hoan Kiém thi phdi nop To khai tong
hop tai Chi cuc Thué qudn Hoan Kiém dé lam
thi tuc ké khai téng hop.

Néu ong C lua chon han mitc ddt ¢ tai
huyén Ba Vi thi phdi nép T khai tong hop tai
Chi cuc Thué Ba Vi dé¢ lam thi tuc ké khai
tong hop.

CAu hdéi 57. Thu tuc khai thué€ st dung dat
phi néng nghiép déi véi dat & trong trudng
hop ngusi nép thué cé quyén st dung dat
déi v6i nhiéu thiia dat 6 tai cac quan, huyén
khac nhau va chi ¢6 mét thtta dat vugt han
miic dat & noi cé6 quyén st dung dat duogc
quy dinh nhu thé nao?

Tra 16i:
Trong trudng hdp néu trén, can chd y noi
dung sau:

Vé ho so khai thué'
- Piém 2.2 (a4) khoan 2 Piéu 16 Thong tu
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s6 153/2011/TT-BTC quy dinh: truong hgp nguoi
ndp thué c6 quyén st dung dat d6i véi nhiéu thia
dat ¢ tai cac quan, huyén khac nhau va chi c6 mot
(01) thua dat vugt han mtic dat 6 noi c6 quyén su
dung dat thi ngusi nop thué phai thuc hién lap to
khai thué cho tiing thiia dat, nop tai Uy ban nhan
dan cap x& noi c6 dat chiu thué va phai lap to khai
téng hgp tai Chi cuc Thué ndi c6 thia dat & vugt
han miic.

- Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 15 Théong tu
s6 153/2011/TT-BTC, hé so ké khai cho tung thta
dat gom:

+ To khai thué st dung dit phi néng nghiép
cho tiing thiia dat chiu thué theo mau s6 01/TK-
SDDPNN ban hanh kém theo Théng tu sb
153/2011/TT-BTC;

+ Ban chup céac gidy to lién quan dén thia dat
chiu thué nhu: Gidy chiing nhan quyén st dung
d4t, quyén s6 hitu nha ¢ va tai san khac gén lién
v6i dat, quyét dinh giao dat, quyét dinh hoic hop
ddng cho thué dit, Quyét dinh cho phép chuyén
muc dich st dung dat;

+ Ban chup céac gidy t6 chting minh thudc dién
dugc mién, giam thué (néu cé).

Theo khoan 2 Diéu 15 Théng tu sb
153/2011/TT-BTC, hoé so ké khai t6ng hgp gom:

To khai téng hgp thué st dung dat phi néng
nghiép theo mau s6 03/TKTH-SDDPNN ban hanh
kém theo Théng tu s6 153/2011/TT-BTC.
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Vé thoi han nép hé so khai thué:

- Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 8 Luat thué
st dung d4t phi néng nghiép nam 2010, khoan 1
Diéu 7 Nghi dinh s6 53/2011/ND-CP, ngudi nop
thué dang ky, khai, tinh va nop thué theo quy
dinh ctia phap luat vé quan 1y thué.

- Theo diém a khoan 2 DPiéu 32 Luat quan ly
thué hién hanh, thoi han ndép hé so khai thué&
cham nhat 1a ngay tht ba muoi cta thang dau
tién cua ndm duong lich hodc nam tai chinh déi
v6i ho so khai thué nam.

- Piém 2.2 (a6) khoan 2 Piéu 16 Thong tu
s6 153/2011/TT-BTC quy dinh, cham nhat 1a ngay
ba muoi mét thang 3 (31/03) cia ndm duong lich
tiép theo, ngudi nop thué lap TS khai téng hgp
thué theo mau s6 03/TKTH-SDDPNN gtii Chi cuc
Thué noi ngudi ndp thué thuc hién ké khai téng
hop va tu xac dinh phan chénh léch gitia s6 thué
phai nop theo quy dinh véi s6 thué phai nop trén
T6 khai nguoi nop thué da ké khai tai cac Chi cuc
Thué noi c6 dat chiu thué.

Vé dia diém ndp ho so khai thué’

- Piém b khoan 3 Piéu 8 Luat thué st dung
d4at phi néng nghiép nam 2010 quy dinh: nguci
ndp thué& dugc lya chon han mtc dat 6 tai mot
huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh noi cé
quyén st dung dat. Truong hdp c6 mot hoic
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nhiéu thia dat 6 vugt han mtc thi nguoi ndp
thué dudgc lua chon mot noi c6 thia dat 6 vugt
han mtc dé xac dinh dién tich vugt han mtc cta
cac thua dat.

- Theo diém 2.2 (a4) khoan 2 Diéu 16 Thong tu
s6 153/2011/TT-BTC thi, dia diém nop hé so khai
thué d61 véi ting thtia dat 1a Uy ban nhan dan
cdp x4 noi c¢6 dat chiu thué; dia diém nép hé so
khai téng hop thué 1a Chi cuc Thué noi c6 thia
dat 6 vugt han mtic.

Vi du:

Ong Nguyén Vin B ¢6 2 thia ddt & tai
qudn Hai Ba Trung va huyén Gia Lam thudc
thanh phé” Ha Noi, vdi dién tich ddt & cu thé
nhu sau:

+ Thiza ddt tai qudn Hai Ba Trung la 50m®
(han mic 80m?);

+ Thia ddt tai huyén Gia Lam la 200m?
(han mic 150m?).

Ong Nguyén Vin B phdi thue hién lap 2 to
khai thué dé khai riéng cho ting thia ddt va
nép To khai thué cho Uy ban nhdn dan
phuong noi c6 dat chiu thué thuéc quan Hai
Ba Trung (thia 50m?) va Uy ban nhén dén xa
noi cé dat chiu thué thuéc huyén Gia Lam
(thita 200m?); Déng thoi thuc hién ké khai tong
hop tai Chi cuc Thué huyén Gia Lam.
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Cau héi 58. Thu tuc khai thué€ sit dung
dat phi néng nghiép déi v6i dat & trong
trudng hgp ngudi noép thué coé6 quyén si
dung dat déi véi nhiéu thiia dat & tai cac
quéin, huyén va cé thtta dat vugt han miic
dit & noi cé6 quyén st dung dat dudc quy
dinh nhu thé nao?

Tra 16i:

Trong truong hop néu trén, can chd ¥ cac van
dé sau:

Vé hé so khai thué:

- Piém 2.2 (a5) khoan 2 Piéu 16 Thong tu s6 153/
2011/TT-BTC quy dinh: trucéng hdp nguci ndp
thué c6 quyén st dung dat déi véi nhiéu thiia dat
G tai cac quan, huyén va c6 thiia dat vugt han mtc
dat 6 noi c6 quyén st dung dat thi ngudoi nop thué
phai thuc hién lap to khai thué cho ting thiia dat
va ndp tai Uy ban nhan dan cip xa noi c6 dat chiu
thué; dong thoi lua chon Chi cuc Thué noi c6 dat
chiu thué vugt han mtc dé thuc hién lap to khai
téng haop.

- Theo khoan 1 Diéu 15 Théng tu s6 153/2011/
TT-BTC, hé so ké khai cho tung thtia dat gom:

+ T khai thué st dung dat phi néng nghiép
cho tiing thiia dat chiu thué theo mau s6 01/TK-
SDDPNN ban hanh kém theo Théng tu s6 153/
2011/TT-BTC;

+ Ban chup céac gidy to lién quan dén thia dat
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chiu thué& nhu: Giady chiing nhan quyén st dung
d4t, quyén sé hitu nha 6 va tai san khac gén lién
v6i dat, quyét dinh giao dat, quyét dinh hoic hop
dong cho thué dit, quyét dinh cho phép chuyén
muc dich st dung dat;

+ Ban chup céac gidy t6 chting minh thudc dién
dugdc mién, giam thué (néu cé).

- Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 15 Thong tu
$6 153/2011/TT-BTC, hé so ké khai téng hop gom:

T khai téng hgp thué st dung dat phi néng
nghiép theo miu s6 03/TKTH-SDDPNN ban hanh
kém theo Théng tu s6 153/2011/TT-BTC.

Vé thoi han nép hé so khai thué:

- Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 8 Luat thué
st dung dat phi néng nghiép nam 2010, khoan 1
Diéu 7 Nghi dinh s6 53/2011/ND-CP, ngusi nop
thué ding ky, khai, tinh va ndp thué theo quy
dinh ctia phéap luat vé quan ly thué.

- Theo diém a khoan 2 DPiéu 32 Luat quan ly
thué hién hanh, thoi han nép hé so khai thué&
cham nhat 1a ngay thd ba muoi cua thang dau
tién ctia nidm duong lich hoic nam tai chinh déi
v6i ho so khai thué nam.

- Piém 2.2 (a6) khoan 2 Piéu 16 Théng tu
s6 153/2011/TT-BTC quy dinh: cham nhat 1a ngay
ba muoi mét thang 3 (31/03) cia nam duong lich
ti€p theo, ngudi nop thué lap TS khai téng hgp
thué theo mau s6 03/TKTH-SDDPNN gti Chi cuc
Thué noi ngusi noép thué thuc hién ké khai téng

90

https://thuviensach.vn



hop va tu xac dinh phan chénh léch giiia s6 thué
phai nop theo quy dinh véi s6 thué phai nop trén
TS khai ngudi nop thué da ké khai tai cac Chi cuc
Thué noi c6 dat chiu thué.

Vé dia diém ndp ho so khai thué:

- Piém b khoan 3 Piéu 8 Luat thué st dung
dat phi néng nghiép ndm 2010 quy dinh: ngudi
ndp thué duge lya chon han mtc dat 6 tai mot
huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh noi c6
quyeén st dung dat. Truong hop c¢6 mot hodc nhiéu
thiia dat ¢ vugt han mtc thi nguoi nép thué duge
lua chon mét noi c¢6 thia dat & vugt han muc dé
xac dinh dién tich vugt han mic ctua cac thua dat.

- Theo Piém 2.2 (a5) khoan 2 Diéu 16 Thong tu
s6 153/2011/TT-BTC, dia diém noép hd so khai
thué d6i véi tung thtia dat 12 Uy ban nhan dan
cdp xa ndi c6 d4t chiu thué; dia diém nép héd so
khai téng hgp thué 1a Chi cuc Thué noi c6 thia
dat 6 vugt han miic.

Cau héi 59. Thu tuc khai thué d6i véi dat
phi néng nghiép khoéng thudc déi tugng chiu
thu€ nhung st dung vao muc dich kinh
doanh quy dinh nhu thé nao?

Tra loi:

Trong thu tuc néu trén, can luu ¥:

Vé ho so khai thué:

- Khoan 1 Diéu 15 Thoéng tu s6 153/2011/TT-BTC
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quy dinh: d61 véi truong hgp khai thué st dung
dat phi nong nghiép phai nép ctia nam, hd so gdbm:

+ T khai thué& st dung dat phi néng nghiép
cho tting thiia dat chiu thué theo mau sé 01/TK-
SDDPNN 4p dung d6i v6i ho gia dinh, ca nhan
hodc miu s6 02/TK-SDDPNN ap dung cho t8 chiic,
ban hanh kém theo Théng tu s6 153/2011/TT-BTC;

+ Ban chup céac gidy to lién quan dén thta dat
chiu thué nhu: Gidy chiing nhan quyén st dung
dat, quyén sé hitu nha 6 va tai san khac gan lién
v6i dat, quyét dinh giao dat, quyét dinh hoic hop
déng cho thué dat, quyét dinh cho phép chuyén
muc dich st dung dat;

+ Ban chup céac gidy t6 chting minh thudc dién
dugc mién, giam thué& (néu co).

Vé thoi han nop ho so khai thué:

- Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 8 Luat thué
st dung dat phi néng nghiép nam 2010, khoan 1
Diéu 7 Nghi dinh s6 53/2011/ND-CP, ngudi nop
thué dang ky, khai, tinh va nop thué theo quy
dinh ctia phap luat vé quan ly thué.

- Theo diém a khoan 2 Diéu 32 Luat quan ly
thué hién hanh, thoi han nép hé so khai thué&
cham nhat 13 ngay thi ba muoi cua thang dau
tién ctia nidm duong lich hodc nam tai chinh déi
v6i ho so khai thué nam.

Vé dia diém ndp ho so khai thué

- Khoan 2 Diéu 8 Luat thué st dung dat phi
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néng nghiép ndm 2010 quy dinh: nguoi noép thué
dang ky, khai, tinh va nop thué tai co quan Thué
huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh nai c6
quyén st dung dat.

Truong hop & ving siu, vung xa, diéu kién di
lai kh6 kh#n, ngudi ndp thué cé thé thuc hién viéc
dang ky, khai, tinh va nop thué tai Uy ban nhan
dan xa.

- Theo khoan 2 Diéu 7 Nghi dinh s6 53/2011/
TT-BTC, ngusi nop thué dang ky, khai, tinh va
ndp thué tai co quan Thué huyén, quan, thi x4,
thanh pho thudc tinh hoéc khai thué, nop thué tai
co quan, ca nhan dugc co quan Thué iy quyén theo
quy dinh cta phap luat noi c6 quyén st dung dat.

Truong hop & ving siu, vung xa, diéu kién di
lai kh6 khan, ngudi noép thué cé thé ding ky, khai,
tinh va nop thué tai ny ban nhéin dan x4.

- Theo quy dinh tai diém 2.2 (b) khoan 2 Diéu 16
Thong tu s6 153/2011/TT-BTC thi, ngudi nép thué
noép ho so khai thué tai Chi cuc Thué& noi c6 dat
chiu thué hoic tai t6 chitic, cA nhan dugc co quan

Thué iy quyén theo quy dinh ctia phap luat.

CAu hoi 60. Hang nam, ngudi ndp thué€ co
phai ké khai thu€ s dung dat phi néng
nghiép khong?

Tra 16i:

Theo diém 1.2 khoan 1 Piéu 16 Théng tu s&
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153/2011/TT-BTC thi, hang nim, ngudi nop thué
khong phai thuc hién khai lai néu khong c6 su
thay déi vé ngudi ndp thué va cac yéu t6 dan dén
thay d6i s6 thué phai ndp, trit trudng hgp thay déi
gia 1m? d4t tinh thué.

Cau hoi 61. Ngudi ndép thué thuc hién
khai b6 sung ho so thué trong nhirng truong
hogp nao?

Tra 1oi:

Theo huéng dan tai diém 1.2 khoan 1 va diém 2.3
khoan 2 Diéu 16 Théng tu s6 153/2011/TT-BTC thi,
ngudi ndp thué phai khai b6 sung hé so thué trong
nhiing truong hgp sau:

- Phat sinh cac yé&u t6 lam thay d6i cén cd tinh
thué dan dén ting, gidm s6 thué phai nop, tru
trudng hop thay déi gia 1m? d4t tinh thué;

- Phat hién hé so khai thué da ndp cho co quan
Thué cé sai s6t, nham 14n gay anh hudng dén so
thué phai nop. Truong hop dén sau ngay 31 thang 3
nim sau ma ngudi ndp thué méi phat hién ho so
khai thué da ndop cho co quan thué cé sai sét,
nham 14n thi duge khai bd sung (khai cho ca T6
khai thué€ nam va Td khai téng hgp) trong nam d6.

Cau héi 62. Thu tuc khai thué bd sung
déi véi truong hgp phat sinh cac yéu t6 lam
thay d6i cin c@ tinh thué dugc quy dinh
nhu thé nao?

94

https://thuviensach.vn



Tra 10i:

Trong trudng hop néu trén, can chd ¥ nhu sau:

Hb so khai thué: Diém 2.3 (a) khoan 2 Diéu 16
Thong tu sd 153/2011/TT-BTC quy dinh hé so
khai b6 sung theo mau s6 01/TK-SDDPNN hodc
mau s6 02/TK-SDDPNN.

Thoi han nop bé sung hé so khai thué: Theo
diém 2.3 (a) khoan 2 Diéu 16 Théng tu sb
153/2011/TT-BTC quy dinh, trong thoi han ba
mudi (30) ngay ké tit ngay phat sinh cac yéu t& doé.

Dia diém nop hé so khai thué: Theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 8 Luat thué st dung dat phi
néng nghiép nam 2010, khoan 2 Diéu 7 Nghi dinh
s6 53/2011/ND-CP va huéng dan tai khoan 2
Diéu 16 Thong tu s6 153/2011/TT-BTC thi, dia
diém nop bs sung hé so khai thué 1a Chi cuc Thué
noi nop ho so khai thué.

Cau héi 63. Thu tuc khai thué bé sung d6i
v6i truong hop ngudi ndép thué phat hién ho
so khai thué cé sai sé6t, nham lan dugc quy
dinh nhu thé& nao?

Tra 10i:

Trong thu tuc néu trén, can luu ¥:

H6 so khai thué: Piém 2.3 (a) khoan 2 Diéu 16
Thong tu s6 153/2011/TT-BTC quy dinh hé so khai

b6 sung theo miu s§ 01/TK-SDDPNN ho#c mau
s6 02/TK-SDDPNN.
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Thoi han nép bé sung hé so khai thué: Theo
diém 2.3 (b) khoan 2 DPiéu 16 Thoéng tu s6 153/2011/
TT-BTC quy dinh, trusng hop nguoi nop thué 1a
ca nhan thi hé so khai thué bé sung duge nop cho
co quan Thué vao bat cti ngay lam viéc nao.

Trudng hop ngudi ndp thué 1a td chiic thi thoi
han nop hé so khai thué bs sung phai truée thoi
diém co quan Thué cong bé quyét dinh kiém tra
thué, thanh tra thué tai tru s6 ngudsi nop thué.

Dia diém ndép bé sung hé so khai thué: Theo
quy dinh tai khodn 2 Diéu 8 Luat thué st dung
dat phi nong nghiép nam 2010, khoan 2 Diéu 7
Nghi dinh s6 53/2011/ND-CP va huéng dan tai
khodn 2 Diéu 16 Thoéng tu s6 153/2011/TT-BTC,
dia diém nép bd sung hé so khai thué 1a Chi cuc
thué noi nop ho so khai thué.

Cau hoi 64. Phap luat quy dinh viéc ndp
thué sit dung dat phi néng nghiép dé6i véi t6
chiic nhu thé nao?

Tra 10i:

Khoan 1 Diéu 8 Luat thué st dung dat phi
néng nghiép nam 2010 quy dinh: ngudi nop thué
ding ky, khai, tinh va nop thué theo quy dinh cta
phap luat vé quan 1y thué.

Theo huéng dan tai khoan 2, 3 Diéu 17 Thong
tu s6 153/2011/TT-BTC thi, ngudi nop thué 1a t6
chiic c¢6 trach nhiém tinh, nop tién thué st dung
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dat phi nong nghiép mot 1an hoidc hai lan trong
nim va phai hoan thanh nghia vu thué cham nhat
la ngay 31 thang 12 hang nam.

Thoi han ndp s6 tién chénh léch theo xac dinh
ctia ngudi ndp thué tai To khai téng hgp cham
nh4t 12 ngay 31 thang 3 ndm sau.

- Sau khi nhan tién thué ti ngusi nop thué, co
quan thué hoéc t6 chiic/ca nhan dude co quan Thué
uy nhiém thu thué phai cap bién lai thu thué su
dung dat phi néng nghiép theo mau quy dinh ban
hanh kém theo Théng tu s6 153/2011/TT-BTC hoic
gidy ndp tién vao ngan sach nha nudéc theo mau
quy dinh ctia Bo6 Tai chinh cho nguoi nop thué.

CAu héi 65. Phap luat quy dinh viéc ndp
thué€ st dung dat phi néng nghiép déi véi ca
nhan, ho gia dinh nhu thé nao?

Tra loi:

Khoan 1, 3, 4 Diéu 17 Théng tu s6 153/2011/
TT-BTC quy dinh: viéc ndop thué st dung dat phi
néng nghiép déi v6i cad nhan, hd gia dinh duge
thyc hién nhu sau:

- Trudng hgp khong thudc dién ké khai téng hop:

+ Cén cti To khai ctia ngudi nop thué da cé xac
nhan cta cé quan nha nuéc c6 thdm quyén, co
quan Thué tinh, lap Théng bao nop thué theo mau
s6 01/TB-SDDPNN ban hanh kém theo Théong tu
s6 153/2001/TT-BTC.
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+ Cham nhat 14 ngay 30 thang 9 hang nim, co
quan Thué& c6 trach nhiém gti Théng bao nodp
thué t61 nguoi nop thué.

+ Trong thoi gian 10 (mudi) ngay lam viée, ké
t ngay nhan dugc Thong bao nop thué cua co
quan Thué, ngudi nép thué cé6 quyén phan hoi
(stia chita, khai b8 sung) vé cac thong tin trén
Théng bao va gti téi noi nhan hé so khai thué. Co
quan Thué cé trach nhiém tra 16i trong vong 10
ngay lam viéc ké tit ngay nhan dude ¥ kién phan
héi ctia ngusi noép thué. Trudng hdp ngusi nodp
thué khong c6 y kién phan hoi thi s6 thué da ghi
trén Thong bao dudc coi 1a s6 thué phai nop.

+ Nguoi nép thué duge quyén lya chon nop
thué mot 1an ho#c hai 1an trong nam va phai hoan
thanh trach nhiém noép da tién thué vao ngan
sach nha nuéc cham nhat 12 ngay 31 thang 12
hang nam.

+ Sau khi nhan tién thué tit ngusi nép thué, co
quan Thué hoéc t6 chiic/ca nhan dude co quan Thué
uy nhiém thu thué phai cap bién lai thu thué su
dung dat phi néng nghiép theo mau quy dinh ban
hanh kém theo Théng tu s6 153/2011/TT-BTC hoéic
gidy ndp tién vao ngan sach nha nuéc theo mau
quy dinh cta Bd Tai chinh cho ngudi nop thué.

- Trudng hop thuoc dién ké khai téng hop:

+ Can ct TS khai téng hop, ngudi nop thué phai
ndp ngay sd thué chénh léch tang thém vao ngan
sach nha nuéc; Truong hop phat sinh s6 tién thué
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nop thwra thi dude xi ly theo quy dinh tai Luat
quan ly thué va cac vin ban huéng dan thi hanh.

+ Thoi han ndp s6 tién chénh léch theo xac
dinh ctia ngudi ndép thué tai To khai tdng hdgp
cham nh4t 12 ngay 31 thang 3 nidm sau.

+ Sau khi nhan tién thué ti ngudi ndp thué,
c6 quan Thué& hoac t6 chiic/caA nhan dude co
quan Thué& uy nhiém thu thué& phai cap bién lai
thu thué st dung dat phi noéng nghiép theo
mau quy dinh ban hanh kém theo Thong tu
s6 153/2011/ TT-BTC hoac gidy ndp tién vao
ngan sach nha nudc theo mau quy dinh cta Bo
Tai chinh cho ngudi nop thué.

Cau hoéi 66. Ngudi nop thu€ cé duge ndp
thué& cho ca thoi ky 6n dinh 5 nam khéng?
Trong truong hgp nay, phap luat quy dinh
vé thoi han nop thué nhu thé nao?

Tra 10i:

DPiém 3.2 khoan 3 DPiéu 17 Théng tu s6 153/
2011/TT-BTC quy dinh: truong hgp trong chu ky
én dinh 5 ndm ma ngudi ndép thué dé nghi duge
ndp thué mot 1an cho nhiéu nédm thi han ndép thué
cham nhat 14 ngay 31 thang 12 ctia nam dé nghi.

CAu hdéi 67. Phap luat quy dinh nghia vu
ndop thué€ st dung dat phi nong nghiép nhu
thé& nao d6i véi truong hop chuyén quyén st
dung dat?
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Tra 10i:

Theo diém 3.3 khoan 3 Piéu 17 Théng tu sd
153/2011/TT-BTC thi, déi véi trudng hop phat
sinh cac su viéc dAn dén su thay d6i vé ngudi nop
thué, ngudi chuyén quyén st dung dat c6 trach
nhiém hoan tit viéc nép thué vao ngan sach nha
nudc noi c¢6 dat chiu thué trude khi thuc hién cac
thu tuc phap ly.

Cau hoi 68. Phap luat quy dinh nghia vu
nop thué€ st dung dit phi néng nghiép nhu
thé& nao d6i véi truong hgp thita k& quyén st
dung dat?

Tra 16i:

Theo huéng dan tai diém 3.3 khoan 3 Diéu 17
Thoéng tu s6 153/2011/TT-BTC thi, d61 véi trucng
hop thita k€&, néu chua hoan tat viéc nop thué vao
ngan sach nha nudéc thi nguoi nhan thia ké co
trach nhiém hoan tat viéc nop thué vao ngan sach
nha nudc.
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PHU LUC
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MAau sé: 01/TK-SDDPNN
(Ban hanh kém theo Thong tu s6 153/2011/TT-BTC
ngay 11-11-2011 cda Bo Tai chinh)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pac lap - Tu do - Hanh phic

TO KHAI THUE SU DUNG DAT PHI NONG NGHIEP
(Dung cho h¢ gia dinh, cd nhén)

[01] Ky tinh thué&: Nam 20...
[02] I14n d&u: [ [03] b8 sung Ian th: .........

I. PHAN NGUGI NOP THUE TU KHAI

1. Ngudi ndp thué [04] Ho va tén:

[05] Ngay thang nam sinh: [06] Ma s6 thué: _
[07] S6 CMND/h¢ chiéu: [08] Ngay cap: [09] Nai cép:
[10] Dia chi nhan thong bao thué:

[10.1] Té/thon: [10.2] Phudng/xa/thi tr&n:

[10.3] Quén/huyén: [10.4] Tinh/Thanh pho:

[11] Dién thoai: [12] S6 tai khoan tai ngan hang (néu co):

2. Dai ly thué (néu c6) [13] Tén t6 chuc:

[14] M4 s0 thué:

[15] Dia chi nhan thong bao thué:

[15.1] Phudng/xa/thi trén:

[15.2] Quan/huyén:  [15.3] Tinh/Thanh phe:

[15.4] DBién thoai: Fax: Email:

[15.5] Hop dong dai ly thué: S6 hgp dong : Ngay : ...[../.....
3. Thira dat chiu thué

[16] Dia ch..... [17] Té/thon:

[18] Phudng/xa/thi tran:  [19] Quan/huyén:  [20] Tinh/Thanh phé:

[21] La thira d4t duy nhat: [ [22] Dang ky ké khai tong hop tai
(quan/huyén):
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[23] D4 c6 gidy ching nhan: 11S6 GCN:  [23.1] Ngay cép:

[23.2] Thira dat s6: [23.3] T ban d6 so:

[23.4] Dién tich dat phi [23.5] Muc dich sir dung dét phi nong
nong nghiép ghi trén GCN: nghiép (dat &, dét san xuét kinh doanh...):
[24] T6ng dién tich thuc té st dung cho muc dich phi néng nghiép:
[24.1] Dién tich dat sir dung ding muc dich [24.3] Han muc (néu co):

Dién tich dat sir dung sai muc dich /chua sir dung theo diing

[24.2] b

quy dinh:

[24.4] Dién tich dét Ian, chiém:

[25] Chua c6 gidy chimg nhan: [ [25.1] Dién tich:

[25.2] Muc dich dang st dung: _
4, [26] Déi véi dat & nha chung cu (tinh trén dién tich san thuc té sir
dung):

[26.1] Loai nha: [26.2] Dién tich: [26.3] Hé s6 phan bé: _
5.[27] Trudng hop mién, giam thué: (ghi ro trudng hop thudc dién
dugc mién, gidm thué nhu: thuong binh, gia dinh thuong binh liét T,
d6i tuong chinh séch,...)

6. Dang ky ndp thué:

[ Nop thug mot 1an trong nam
[ Nop thué theo 2 Ian trong nam
1 Nop cho ca thai ky 6n dinh: nam: ...

Ngay .... thang..... nam.....

NHAN VIEN DAI LY THUE NGUOI NOP THUE hoic
Ho va tén: DAI DIEN HOP PHAP CUA
Ching chi hanh nghé sd.......... NGUOI NOP THUE

Ky tén, ghi ro ho tén;
chire vu va dong déu (néu co)

104

https://thuviensach.vn



Il. PHAN XAC DINH CUA CO QUAN CHUC NANG
Don vi tién: Bong Viét Nam
1. Ngudi ndp thué [28] Ho va tén:
[29] Ngay thang nam sinh:  [30] M s6 thué:
[31] S6 CMND/ho chiéu:  [32] Ngay cap:  [33] Noi cap:
2. Thita dat chiu thué

[34] Dia chi: [35] T6/Thén:

[36] Phuang/xalthi tran: [37] Quan/huyen:

[38] Tinh/Thanh phé:

[39] Da c6 gidy chimg nhan [ S6 GCN: [39.1] Ngay cap:

[39.2] Thira dét s6- [39.3] Tor ban db s6:

[39.4] Dién tich trén GCN: [39.5] Dién tich thuc t€ st dung:

[39.6] Muc dich sir dung: [39.71Han mac:
(Han mtre tai thoi diém cép
GCN)

[40] Chua c6 gidy ching nhan: [ [40.1] Dién tich:

[40.2] Myc dich dang st dung: _
3. TrLrb'rlg hop mién, giam thué: [41] (ghi r6 truang hap thudc dién
duoc mién, giam thué nhu: thuong binh, gia dinh thuong binh liét sy,
déi tuang chinh sach ...)
4. Can cirtinh thué
[42] Dién tich dat thuc t€ sir dung: [43] Han mic tinh thué:
[44] Théng tin xac dinh gia dat:  [44.1] Loai dét:
[44.2] Tén duong/vung:
[44.3] Poan dudng/khu vuc:
[44.4] Loai dudng: [44.5] Vi trilhang:
[44.6] Gia dat: [44.7] Hé s6 (dudng/hém):
[44.8] Gia 1 m? dat (Gia dét theo
muc dich s& dung):

5. Dién tich dat tinh thué _
5.1. D4t & (Tinh cho dét &, bao gom ca truong hop st dung dét 6 dé
kinh doanh)

Tinh trén dién tich c6 quyén sir dung:
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[45] Dién tich trong
han murc (thué suét:
0,03%)

[46] Dién tich vugt
khong qua 3 1an
han muc (thué
suét: 0,07%)

[47] Dién tich vugt trén 3 1an
han murc (thué suét 0,15%)

5.2, D4t & nha chung cu (tinh trén dién tich san thuc té sir dung):

[48] Dién tich:

[49] Hé s6 phan bé:

5.3. [50] Dién tich dat san xuat kinh doanh — Tinh trén dién tich st

dung ddng muc dich:

Dién tich dat sir dung khong
5.4.[51] ding muc dich hodc chua sir
dung theo dung quy dinh:

[52] Muc dich dang s dung:

5.5. [53] Dién tich dat 1an, chiém: [54] Muc dich dang st dung:

Ngay .... thang.....
Can bo dia chinh xa /phudng
(Ky tén , ghi ro ho tén)
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Mau s6: 02/TK-SDDPNN (Ban hanh kém theo
Théng tu s6 153/2011/TT-BTC ngay 11-11-2011
cla B¢ Tai chinh)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pac lap - Tu do - Hanh phic

T3 KHAI THUE SU DUNG DAT PHI NONG NGHIEP
(Dung cho té chtic)
[01] Ky tinh thu&: Nam 20...

[02] IAn diu: 1[03] b8 sung lan thi: ........
Don vj tién: Péng Viét Nam

1. Ngudi ndp thué

[04] Teén t6 churc: [05] Ma s0 thué:

[06] Dia chi nhan thong béo thué:

[06.1] Té/thon: [06.2] Phudng/xalthi trén:

[06.3] Quan/huyén: [06.4] Tinh/Thanh ph:

[07] Dién thoai: [08] S6 tai khoan tai ngan hang
(néu co):

2. Dai ly thué (néu cé) [09] Tén t6 chuc:

[10] M s6 thué:

[11] Bia chi nhan thong bao thué:
[11.1] Phuong/xa/thi tran:

[11.2] Quan/huyén: [11.3] Tinh/Thanh phé:
[11.4] Dién thoai: Fax: Email.................
[11.5] Hgp dong dai ly thué : S6: Ngay .../..[.....
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3. Thira dat chiu thué

[12] Dia ch: [13] T8/Thon:

[14] Phudng/xa/thi trén: [15] Quan/huyén:  [16] Tinh/Thanh phé:
[17] D4 c6 gidy chitng nhan (GCN) s6: [17.1] Ngay cép:
[17.2] Thira d4t s6: [17.3) T ban d6 s6: [17.4] Dién tich:
[17.5] Muc dich sir dung:

4.[18] Béi tugng mién, giam thué:

5. Can c(rtinh thué:

[19] Dién tich dat thuc t€ sir dung:

[20] Thong tin xac dinh gia dat: [20.1] Loai dét:

[20.2] Tén duong/vung:

[20.3] Poan dudng/khu vyc:

[20.4] Loai dudng: [20.5] Vi trilhang:

[20.6] Gi4 dat: [20.7] Hé s6 (dudng/hém):

[20.8] Gia 1m? déat (Gia dat theo muc dich str dung):

6. Tinh thué .

6.1. Dat & (Tinh cho dét 6, bao gom c4 trurong hop st dung dét & dé

kinh doanh)

Tinh trén dién tich c6 quyén sir dung

[21] Dién tich: [22] S6 thué phai nop:

[22]7[21]x[20.8]x0,03%

6.2. D4t & nha nhiéu tang, co nhiéu ho & - Tinh trén dién tich san co

quyén s{r dung

[23] Dién tich:  [24] Hé s6 phan bd:  [25] S6 thué phai ndp:
[25]=[23]x[24][20.8]x0,03%

6.3. D4t san xuét kinh doanh — Tinh trén dién tich sir dung ding muc dich

[26] Dién tich: [27] S6 thué phai nop

([27]=[26]x[20.8]x0,03% ):

6.4. D4t sir dung khong ding muc dich hodc chua sir dung theo diing

quy dinh:

[28] Muc dich dang s dung:
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[29] Dién tich: [30] Gia 1m? dat;

[31] S6 thué phai nop ([311[29]x[30]x0, 15% ):

6.5. Dat lan, chiém [32] Muc dich dang st dung:
[33] Dién tich: [34] Gia 1m? dat:

[35] S6 thué phai nop ([351=[33]x[341x0,2% ):

7.[36] Tong s6 thué phai ndp trudc mién giam
([36]=[22]+[25]+[27 [+ [31]*[35]):

8. [37] S6 thué dugc mién, giam:

9. [38] Tdng s6 thug phai ndp: [381=[36] - [37]

10. [39] Nép mét 1an cho 5 nam (trong chu ky on dinh 5 nam)
([39]=[38]" 5):

11 .Thdi han ndp thué:

[ Nop thug mot 1an trong nam.

[J Nop thué theo 2 1an trong nam.

71 Nop thué cho ¢4 thdi ky 6n dinh: Nam:

Taéi xin cam doan s0 liéu ké khai trén la ding va chiu trach nhiém trudc
phap luat vé noi dung ké khai.

Ngay .... thang..... nam.....

NHAN VIEN BAI LY THUE NGUOI NOP THUE hoic
Ho va ten: DAI DIEN HQP PHAP CUA
Chimg chi hanh nghé s6.......... NGUSI NOP THUE

Ky tén, ghi ré ho tén;
chire vy va dong déu (néu co)
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PHU LUC
Huéng dan ké khai mét sé chi tiéu Td khai thué
s dung dat phi néng nghiép:
Ban hanh kém theo Théng tur s6 153/2011/TT-BTC
ngay 11 thang 11 ndm 2011
clia B6 Tai chinh huéng dén vé thué sir dung dét phi ndng nghiép

A. Huéng dan chung:

Cé 2 mau td khai dung riéng cho t6 chiic va ca
nhan dé ké khai dat & va dat dung vao muc dich san
xudt kinh doanh:

- Mau s6 01/TK-SDDPNN 1a “Td khai thué st dung
dat phi néng nghiép (dung cho hé gia dinh, ca nhan)”;

- Mau s6 02/TK-SDDPNN 1a “T& khai thué st dung
dat phi néng nghiép (duing cho t8 chic)”.

B. Huéng dan ké khai Mau sé 01/TK-SDDPNN “T¢&
khai thué str dung dat phi néng nghiép (dung cho hd
gia dinh, ca nhan)”:

T& khai dugc chia lam 2 phan:
- Phéan |: Ngudi ndp thué tu khai;
- Phan Il: Phan xéac dinh clia co quan chiic nang.

I- Phan I: Ngudi nép thué tu khai:

[01]. Ky tinh thu€: Ghi nam tinh thué& (2012).

[02]. Khai Ian d4u: TG khai lan dau cla ngudi ndp thué
cho nam 2012 hoac trudng hop phat sinh méi.

[03]. Khai b8 sung: Néu ngudi ndp thué cé thay ddi cac
can ¢ tinh thué€ néu tai khodn 2.3 Diéu 16 Thong tu sd
153/2011/TT-BTC ngay 11-11-2011 ciia Bo Tai chinh (goi
tat 1a Thong tu sé 153/2011/TT-BTC).

[04]. Ho va tén: Ho va tén ghi bang chir in hoa tén cla
ngudi ndp thué dudc quy dinh tai Diéu 3 Théng tu s6
153/2011/TT-BTC.
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[05]. Ngay thang nam sinh: ghi ngay, thang, nam sinh
cla nguci ndp thué.

[06]. M& s6 thué (MST): ghi ma sé thué clia ngudi ndp
thué da dudc cap (ma sé thué ca nhan dung dé nop thué
thu nhap ca nhan hoic ma sé thué cla ca nhan, ho gia
dinh san xuét kinh doanh) tuong (ng vGi ngudi ndp thué &
chi tiéu [04].

Trudng hdp ngudi ndp thué (NNT) chua dudc cdp MST thi
bd tréng chi tiéu nay, cd quan Thué can cl cac théng tin
trén TG khai thué s dung dat phi néng nghiép (SDDPNN)
dé cap MST cho NNT theo qui dinh tai Théng tu s6
153/2011/TT-BTC.

[07], [08], [09]. Ghi s6, ngay cp, ndi cdp ching minh
nhan dan cdia NNT hoac chiing minh thu quan doi hoac
ho chi€u ddi vsi ngudi nudc ngoai.

[10]. DBia chi nhan théng béo thué: Ghi theo dia chi NNT
dang ky v6i co quan Thué dé nhan théng bao thué, chi
tiét theo s& nha, dudng phé, t6/thdn, phudng/xa/thi tran,
quéan/huyén, tinh/thanh pha.

[11]. Dién thoai: ghi s6 dién thoai c6 dinh hodc di dong
clia NNT.

[12]. S6 tai khoan-tai ngan hang (néu c6): Ghi rd s tai
khoan, tén ngan hang noi NNT ma tai khoan.

[13] dén [15]. Ghi c4c thong tin vé Dai ly thué (néu cd).
[16], [17], [18], [19], [20]. Ghi theo dia chi thifa dat chiu
thué, chi tiét theo s nha, dudng phé, t6/thén, phudng/xa,
quéan/huyén, tinh/thanh pha.

[21]. La thlra d&t duy nhéat: danh ddu x vao 6 (1 cla chi
tiéu nay néu ngudi ndp thué€ chi cé mét 16 dat trén cung
mot dia ban tinh/thanh phé.

[22]. Pang ky ké khai tdng hop tai: Ghi ré tén Chi cuc
Thué& noi NNT lua chon dé thuc hién ké khai téng hop déi
véi trudng hop NNT c6 tir 2 thira dat chiu thué trg 1én trén
cung dia ban mét tinh, thanh phé.
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[23]. P4 c6 gidy ching nhan (GCN): danh ddu x vao 6 [
cla chi tiéu nay néu ngudi ndp thué da cé gidy chimng
nhan cho thlra dat dang dudc ké khai.

[23.1],[23.2],[23.3]. Ghi cac théng tin trén GCN: s6 GCN,
ngay cap, thlra dat s6, td ban dé s6, muc dich s dung.
[23.4]. Dién tich trén GCN: ghi phan dién tich thudc dién
chiu thu§ SDDPNN ghi trén GCN. Vi du GCN ghi 100m?
dat 8, 200m? dat vudn, thi NNT ghi dién tich trén GCN la
100m?.

[23.5]. Ghi muc dich st dung dét trén GCN.

[24]. Tng dién tich thuc t€ s dung cho muc dich phi
néng nghiép: ghi téng dién tich thuc t& s dung. Vi du
GCN ghi 100m? dat &, 200m? dat vudn. NNT s dung
100m? dat & va 20m? dat vuon dé &, thi NNT ghi dién tich
thuc t& st dung dé lam dat  120m>.

[24.1]. Dién tich dat s dung dung muc dich ghi trén gidy
chldng nhan.

[24.2]. Dién tich dat si dung sai muc dich/chua st dung
theo dung quy dinh nhung da dugc cdp GCN: NNT ghi
phan dién tich st dung sai muc dich/chua dung muc dich
ghi trén CGN, vi du & trudng hop néu tai chi tiéu [24] thi
20m? dung dat vuon dé & la dat st dung sai muc dich.
[24.4]. Dién tich dat 1an chiém: vi du NNT s& dung thém
10m? dat dé & ngoai khudn vién da dudc cap GCN.

[25]. Chua cb gidy chiing nhan: Trudng hdp chua dugc
cdp GCN quyén sl dung dat, NNT danh ddu x vao 6 [
cla chi tiéu nay; dong thdi ghi cac thong tin ké khai thuc
t&€ nhu: [25.1]. Dién tich, [25.2]. Muc dich dang s dung.
[26.1][26.2]. Ghi theo trén gidy chiing nhan (néu co).
[26.3]. Theo hu6ng dan tai Muc 1.3 khodn 1 Diéu 5
Théng tu sé 153/2011-TT-BTC.

[27]. NNT ghi ré trudng hop dudc mién, gidm nhu: thuong
binh, gia dinh liét si, déi tuong chinh sach... theo quy dinh
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tai Chuong lll. Mién thu&, gidm thué Théng tu sé
153/2011-TT-BTC.

Ding ky ndp thu&: NNT co6 thé lua chon ndp mét lan
hodc 2 Ian trong nam; hoac ndp cho ca thdi ky &n dinh
(NNT tich vao 6 vudng theo lua chon).

Il- Phan xac dinh clda co quan chirc ning: Phan
nay danh cho Oy ban nhan dan x&, phudng, thi trdn hoic
cd quan Tai nguyén va moi truong.

Nbi dung cu thé:

1. Ngudi ndp thué, tir [28] dén [33]: y nghia nhu chi
tidu [04] dén [09].

2.Thira dat chiu thué, tir [34] dén [39]: can c( ké
khai cGia NNT, d&i chiéu véi tai liéu quan ly cla dia chinh
xa/phudng ho3c co quan Tai nguyén va méi trusng dé
xac dinh lai cac chi tiéu vé thita dat chiu thué, nhu dia chi,
GCN quyén st dung dét, dién tich, muc dich st dung.

[39.5]. Can cl theo thuc t€, xac dinh dién tich dat
thuc té€ st dung.

[39.7]. Han mUc: Ia han mic trén GCN (néu c6) hodc
xac dinh han mc tai thoi diém cap GCN.

3. Trudng hop mién, giam thué: Uy ban nhan dan
xa/phudng can ci ké khai cia NNT, d6i chiéu véi ché do
chinh sach dé xac dinh cac déi tugng dudc mién, giam
thué theo qui dinh tai Chuong Ill. Mién thué, gidam thué
Théng tu huéng dan Nghi dinh s& 53/2011/ND-CP ngay
01-7-2011.

4. Can c( tinh thué:

[42]. Dién tich dat thuc t& s dung: can cl hé so quan ly
dat dai cla dia chinh x&/phudng hodc co quan Tai nguyén
va moi trudng va can c( thuc t& dé xac dinh téng dién tich
dat thuc t&€ NNT dang s dung. Dién tich nay la toan bo
dién tich tinh thué.

Vi du: NNT st dung 100m? dat & da c6 GCN (GCN ghi rd
100m?2 & ) va 20m? dat 1an chiém (la dat khéng cdé GCN).
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Khi @6 chi tiéu [39.4] [39.5] 13 100m? va chi tiéu [40.1]
la 20m?.

Chi tiéu [42] 1a: 100m? + 20m? = 120m? = tdng dién tich
chiu thué.

[43]. Han mUc tinh thué: ghi han mdc dat & lam can ol
tinh thué theo quy dinh tai Diéu 5 Théng tu huéng dan
Nghi dinh s8 53/2011/ND-CP ngay 01-7-2011.

[44]. Thong tin xac dinh gia dat:

[44.1]. Loai dat: ghi r loai dat la dat do thi, dat ven truc
dudng giao thong, dat dan cu néng thon, dat ven doé thi
hoac céac loai dat khac dugc xac dinh gia dat trong quyét
dinh gia dat ctia Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh.
[44.2]. Tén dudng/vung: ghi rd tén dudng noi co 16 dat
chiu thué hoc viing theo quy dinh trong bang gia déat cla
Oy ban nhan dan cap tinh quy dinh.

[44.3]. Doan duong/khu vuc: ghi rd6 doan dudng (tu...
dén...) noi c6 16 dat chiu thué ho&c khu vuc theo quy dinh
trong bang gia dat ctia Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh.
[44.4]. Loai dudng: ghi theo quyét dinh clha CJy ban nhan
dan cép tinh d6i véi doan dudng/khu vuc noi co 16 dat
chiu thué.

[44.5]. Vi tri/nang: Ghi vi tri cGia 16 (th(ra) dat - theo quyét
dinh ctia Uy ban nhan dan cép tinh.

[44.6]. Gia dat: Can c( theo quyét dinh cha Uy ban nhan
dan cap tinh vé gia dat, xac dinh gia dat tuong Ung véi vi
tri clia thita dat.

[44.7]. Hé s6 (dudng/hém): ghi theo quyét dinh cta Uy
ban nhan dan tinh/thanh phé truc thudc Trung uong.
[44.8]. Gia 1m? dat: 1a gia theo muc dich s dung cla
thira dat theo Quyét dinh ban hanh Bang gia dat cla
Uy ban nhan dan tinh tuong ting theo ting loai dat va vi
tri dat; dudc &n dinh theo chu ky 5 nam ké tir ngay 01-
01-2012.

Trudng hop khong xac dinh hé s6 dudng/hém (hé sé =1):
Gia 1m? dat = Gia dat trong quyét dinh cta Uy ban nhan
dan cép tinh vé gia dat. Truang hop cé hé sé dudng/hém
thi Gia 1m? dat = Gia dat x Hé s6 dudng/hém.
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DPat da cd GCN thi chi tiéu [44.8] 1a gia 1m2 dat theo muc
dich s dung ghi trén GCN.

P4t chua ¢ GCN thi chi tiéu [44.8] la gia 1m2 dat theo
muc dich dang s dung.

Trudng hop dic biét (vi du nhu mét thira dat dugc
chia 1am nhiéu phan cé vi tri khac nhau) thi co quan
chifc ning gui kém bang ké chi tiét.

Truéng hgp trén GCN xac dinh mét phan dién tich
c6 muc dich d&€ & va mét phan dién tich c6 muc dich
san xuat kinh doanh thi phai tach thanh 2 t& khai
riéng biét.

5. Dién tich dat tinh thué:

5.1. B4t & (Tinh cho dat 8, bao gobm cé trudng hop st
dung dat & dé kinh doanh):

Can ¢l xac dinh ctia Uy ban nhan dan xa/phudng
hodc co quan Tai nguyén va mai trudng tai cac chi tiéu
[39.4], [39.5], [43] d& xac dinh dién tich chiu thué tuong
(ng V@i ting mac thué suét khac nhau tai cac chi tiéu
[45], [46], [47] .

Trudng hop chua dudgc clp Gidy chimg nhan thi
khéng ap dung han mic. Toan bd dién tich dat & tinh thué
clia ngudi ndp thué ap dung theo thué suéat doi véi dién
tich dat trong han muc [45].

5.2. Dat 6 nha chung cu:
[48]. Dién tich: ghi theo dién tich thuc t& si dung.

[49]. Hé s6 phan bé: theo huéng dan tai Muc 1.3 Khoan 1
Pidu 5 Théng tu 153/2011/TT-BTC. Cu thé:

Hé s phan b3 Dién tich Eét X?y’ dung nha nhiéu tang,
d6i Vi truong ) nhiéu h G, nha chung cu
hop khong co Téng dién tich nha clia cac t6 chirc, ho

tang ham gia dinh, ca nhan st dung
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Dién tich dat xay dung nha nhiéu tang, nhiéu

Hé s6 phanbd  _ ho &, nha chung cu
d6i véi truai T
r?c',; C'érténgg Téng dien tich nha 50% dién tich
" ham clia cac t6 chure, ho tAng ham clia
giadinh,canhan  +  cact6 chic, ho
s{r dung (phan trén gia dinh, ca nhéan
mat dat) sir dung
He s6 phan bd Dién tich dat trén bé mat tuong
d6i véi trudng hop 0,5x g v6i cong trinh xay dung
chicocongtrinh = dudi mat dat
xéy dyng dudi Téng dién tich cong trinh clia cac t6 chic,
mat dat ho gia dinh, ca nhan st dung dudi mat dat

[49]. Dién tich dat san xuét kinh doanh: xac dinh theo
dién tich s dung ding muc dich dat dugc giao.

[50]. Dién tich dat st dung khong ding muc dich
hozc chua st dung theo dung quy dinh: dudc xac dinh
theo quy dinh cGia B Tai nguyén va Moi truong.

Xac dinh muc dich dang st dung hién tai ghi vao chi
tieu [51].

[52]. Dién tich dat 1an, chiém: dudc xac dinh theo quy
dinh clia B6 Tai nguyén va Méi truong.

Xac dinh muc dich dang s dung hién tai vao chi
tieu [53].

C. Huéng dan ké khai Miu 02/TK-SD DPNN “T& khai
thué str dung dit phi néng nghiép (ding cho té chirc)”
Nguyén tic xac dinh: NNT tu khai, tu tinh thué va tu
chiu trach nhiém vé cac néi dung, thong tin NNT ké khai
trén td khai. Théng tin vé quan ly dat dai do co quan Tai
nguyén va moéi trudng xac dinh, cung cap la can ci dé co
quan thué tién hanh kiém tra viéc ké khai thué& ctia NNT.

Céc chi tiéu khac: ké khai tuong tu nhu ndi dung NNT
tu ké khai va xac dinh cla co quan chiic ning trén Mau
s6 01/TK-SDDPNN “T& khai thué s dung dat phi néng
nghiép dung cho ho gia dinh, ca nhan”.
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CONG HOA XA H

boc lap -

TS KHAI TONG HOP THUE
(Dung cho hé gia dinh,

[01] Ky tinh thué&: Nam ..... [02]
1. [04] Ho va tén ngudi ndp thué:
[06] Dia chi: Phudng/xa/thi
[07] Pién thoai: Fax:
[08] S6 tai khoan ngan hang
(néu co):

2. Dai ly thué (néu c6):[09] Tén t& chirc: [10] M2
[11] Dia chi: Phudng/xa/thi tran:
[12] Bién thoai: Fax:

3. K§ khai t6°ng hop tai: [13] Quan/Huyén: [14]
4. Téng hgp cac thira dat trong Tinh/Thanh p

Thira g4t chiu thué Dién tich gt &/ Gia 1 m?
trén GCN dat
Diachi  [Phudng/ Xa| Quan/
thira dat & Huyén
(1) 2) 3) 4 (%)
C
B
A
TONG CONG

* Ké khai thira dat thudc dja ban lura chon han mire truGe.
murc va s6 thué phai ndp. ,

[15] S6 thué chénh léch ké khai phai ndp (Tong cét (9)
Dénghihoantra D Trlr vao s6 phai ndp nam sau [
Ghi chu:

- C6t(4) : Chi ke khai tdng hop véi dat &, cd GCN. LAy tir muc 5.1 trén
- Cot (9) = (6) x(5) x 0,03% + (7) x(5) x 0,07% + (8)x(5)x 0,15%.

- CGt (10): S thué tinh cho d4t & trén GCN. L&y tir muc 7.1 trén T
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M4u sé: 03/TKTH-SDDPNN

(Ban hanh kém theo Théng tw s6 153/2011/TT-BTC
ngay 11-11-2011 cda B Tai chinh

IGHIA VIET NAM

anh phuc

G DAT PHI NONG NGHIEP
ké khai téng hop dét o)
0 [03] BS sung lan th: ...

[05] M4 s6 thué

Juan/huyén: Tinh/Thanh phé:
Email:
M4 tai:
huyén: Tinh/Thanh phé
:
117
dat lua chon: .....m2
Don vi tién: Dong Viét Nam
Dién tich vugt | Dién tich vuot | S6 thué sir | S6 thué da ké
khong qua 3 1an| trén 31an han | dung dat | khai (chua trir
han mc (m?) mrc (m?) phinéng | mién, giam
(thué sudt (thué sudt  |nghiép phai thué)
0,07%) 0,15%) nop
() () ©) (10)
Téng (9) | Tdng (10)

1ai cac thira dat anh hudng dén gid try dién tich vurot han

p thué.

p thué.

Ngay .... thang.....

nam

NGUOI NOP THUE hoic

https://thuviensach.vn

DAI DIEN HQP PHAP CUANGUOI NOP THUE
Ky, ghi r6 ho tén; churc vu va dong déu




MUC LUC

Trang
Chi dGn cua Nha xudt bdn 5
Chuong I: NHUNG QUY DINH CHUNG 7

Cau hoi 1. Luat thu€ st dung dat phi nong nghiép

quy dinh nhiing van dé gi? 7
Cau hoi 2. Luat thu€ st dung dat phi nong nghiép

¢6 hiéu luc thi hanh tit thoi diém nao? 7
Cau héi 3. Nhiing vian ban phap luat nao bi thay

thé sau khi Luat thué st dung dat phi néng

nghiép c¢b hiéu luc thi hanh? 8
Cau héi 4. Thué sti dung dat phi néng nghiép duge ap

dung déi véi nhiing loai dat nao? 8
Cau héi 5. Nhiing loai d4t nao khong phai chiu

thué st dung dat phi néng nghiép? 12

Cau hoéi 6. Phap luat quy dinh nhu thé nao vé dat
st dung vao muc dich céng cong khéng chiu
thué st dung dat phi néng nghiép? 16
Cau hdi 7. Phap luat quy dinh nhu thé nao vé dat
xay dung khong chiu thué st dung dat phi
néng nghiép? 20
Cau hoi 8. Phap luat quy dinh nhu thé nao vé dat
st dung vao muc dich qudc phong, an ninh
khong chiu thué st dung dat phi néng nghiép? 21
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Cau héi 9. Nguoi nao phai ké khai, nép thué su

dung d4t phi néng nghiép? 23
Cau héi 10. Nguoi nao phai ké khai, ndp thué su

dung dat phi nong nghiép trong trudéng hop

nha nudc giao d4t, cho thué dat dé thuc hién

du an dau tu? 23
Cau héi 11. Nguoi nao phai ké khai, ndp thué su

dung d4t phi nong nghiép trong trucng hop

dat dang c6 tranh chap? 25
Cau héi 12. Nguoi nao phai ké khai, ndp thué su

dung dat phi néng nghiép trong truong hdp

dat thuoc quyén st dung ctia nhiéu nguoi? 25
Cau hdéi 13. Ngudi nao la ngudi phai ké khai, ndp

thué st dung dat phi noéng nghiép trong

truong hop gép vén kinh doanh bing quyén

st dung d4t ma hinh thanh phap nhan méi? 26
Cau hoi 14. Nguoi nao 1a nguoi phai ké khai, nop

thué st dung dit phi néng nghiép trong

truong hdp thué nha thudc sé hitu nha nuéc? 26
Cau héi 15. Nguoi nao phai ké khai, ndp thué su

dung dat phi nong nghiép trong trudéng hgp

dude nha nudc giao d4t, cho thué dat dé thuc

hién du 4n x4y dung nha dé ban, cho thué? 27
Chuong II: NHUNG QUY PINH CU THE 27

Cau héi 16. Thué st dung dat phi néng nghiép
dudc xac dinh nhu thé nao? 27
Cau hoi 17. Dién tich dat tinh thué& d6i véi truong
hop d4t san xuat, kinh doanh phi néng
nghiép dudc xac dinh nhu thé nao? 28
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Cau hoi 18. Dién tich dat tinh thué d6i véi truong
hgp dat st dung khong dung muc dich, dat
l4n, chiém va dat chua st dung ding quy

dinh dugc x4c dinh nhu thé nao? 30
Cau hoi 19. Dién tich dat tinh thué d6i véi truong
hop dat ¢ dude xac dinh nhu thé nao? 31

Cau hdi 20. Dién tich dat tinh thué déi véi trudng
hop dit 6 nha nhiéu tang, nhiéu ho d, nha
chung cu dugc xac dinh nhu thé nao? 33
Cau héi 21. Hé s phan bé d6i véi truong hop dat
¢ nha nhiéu tang, nhiéu ho 4, nha chung cu
dudc quy dinh nhu thé nao? 34
Cau héi 22. Hé s6 phan bs d6i véi dat ¢ trong
truong hop chi c¢6 cong trinh x4y dung duéi

mét dat? 36
Cau héi 23. Gia 1m? dat tinh thué duge quy dinh
nhu thé& nao? 36

Cau héi 24. Gia 1m? dat tinh thué d6i véi trudng
hdp ngudi noép thué c6 quyén st dung nhiéu
thiia dat 6 duge quy dinh nhu thé nao? 38
Cau héi 25. Gia 1m? dat tinh thué trong truong hop
dat st dung khong dung muc dich ho#c 14n,
chiém dugc xac dinh nhu thé nao? 38
Cau hdi 26. Thué suit doi véi dat san xuat, kinh
doanh phi néng nghiép dugc quy dinh nhu
thé nao? 38
Cau hoi 27. Thué€ suit déi véi truong hgp dat phi
néng nghiép khéng thudc d6i tugng chiu thué
nhung st dung vao muc dich kinh doanh
dugdc quy dinh nhu thé& nao? 39
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Cau héi 28. Thué suat déi véi dat st dung khong
ding muc dich, dat chua st dung theo dung

quy dinh dugc x4c dinh nhu thé nao? 39
Cau hdi 29. Thué suat do6i véi dat 1an, chiém dude
quy dinh nhu thé& nao? 40

Cau héi 30. Thué sudt d6i véi dat 6 nha nhiéu
tang, nhiéu ho 6, nha chung cu, cong trinh
xay dung duéi mit dat dugc quy dinh nhu

thé nao? 40
Cau hoi 31. Thué suit dé1 véi dat 6 duge quy dinh

nhu thé& nao? 41
Cau héi 32. Han miic dat d 1am can c tinh thué

dude quy dinh nhu thé nao? 41

Cau héi 33. Han miic dat d 1am cén c tinh thué

d61 véi truong hgp dat ¢ dang st dung truée

ngay 01 thang 01 nadm 2012 dugc quy dinh

nhu thé& nao? 42
Cau héi 34. Han miic dat & tinh thué d6i véi

trudng hop c6 thay déi ngusi nép thué duge

quy dinh nhu thé& nao? 44
Cau héi 35. Han mtc dat 6 tinh thué d6i véi truong

hop dat 14n, chiém va dat st dung khong ding

muc dich va dat chua st dung theo ding quy

dinh dugce quy dinh nhu thé nao? 45
Cau héi 36. Han miic dat 6 tinh thué d6i véi

truong hgp ngudi ndp thué c6 nhiéu thiia dat

dudc quy dinh nhu thé nao? 45
Cau hoi 37. S6 thué phai nop duge xac dinh nhu

thé& nao trong truong hgp nguoi nop thué cé

dat thudc dién tich chiu thué tai nhiéu

quan, huyén trong pham vi mo6t (01) tinh? 48
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Cau hoi 38. S6 thué sti dung dat phi nong nghiép

phai nop duge xac dinh nhu thé& nao déi véi

truong hop dat 4, dat san xuat kinh doanh,

dat phi nong nghiép thudc d61 tugng khong

chiu thué nhung st dung vao muc dich kinh

doanh dugc? 56
Cau hoi 39. S6 thué stt dung dat phi nong nghiép

phai nop déi véi dat 6 nha nhiéu tang, nhiéu ho

d, nha chung cu, céng trinh xay dung duéi dat

dudc xac dinh nhu thé nao? 57
Cau hoi 40. S6 thué st dung dat phi néong nghiép

phai ndop d6i véi truong hop dat phi néng

nghiép thudc ds6i tuong khéng chiu thué

nhung st dung vao muc dich kinh doanh ma

khéng xac dinh dudc dién tich dat st dung

vao muc dich kinh doanh dugc xac dinh nhu

thé nao? 59
Cau hodi 41. S8 thué phai ndép duge xac dinh lai ti

thoi diém nao trong trudng hgp trong nam cé

su thay d6i ngudi nop thué hoac phat sinh

cac yéu t6'1am thay déi can ci tinh thué? 60
Cau hdi 42. Cac truong hop dugec mién thué su

dung dat phi néng nghiép dugec quy dinh nhu

thé& nao? 61
Cau hdéi 43. Cac truong hop dude giam thué su

dung d4t phi néng nghiép dudc quy dinh nhu

thé nao? 66
Cau hdi 44. Ngusi ndp thué vira thuode truong hop

duge mién thué, via thudc trudng hop giam

thué d6i véi cing mot thiia dat thi viéc mién,

giam thué dugc quy dinh nhu thé nao? 68
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Cau hoi 45. Ngudi nop thué thuodc hai trusng hop
duge giam thué trd 1én thi viéc mién, giam
thué dugc thuc hién nhu thé nao? 68
Cau hoi 46. Déi tugng ap dung mién, gidm thué&
st dung d4t phi ndng nghiép dugc phap luat
quy dinh nhu thé& nao? 69
Cau hoéi 47. Dia diém ap dung mién, giam thué st
dung dat phi nong nghiép dude phap luat quy
dinh nhu thé nao? 70
Cau hoi 48. Viéc mién, giam thué& dugc quy dinh
nhu thé nao d6i véi trudng hop ngusi ndp
thué c6 nhiéu du an dau tu dugc mién thug,
giam thué? 70

Chuong III: THU TUC HANH CHINH VE
QUAN LY THUE POI VOI THUE SU
DUNG DAT PHI NONG NGHIEP 71

Cau héi 49. Phap luat quy dinh viéc cAp ma s6
thué cho ngusi noép thué nhu thé nao? 71
Cau héi 50. Phap luat quy dinh thi tuc cdp ma s6
thué cho t6 chiic, hé gia dinh va ca nhan kinh
doanh nhu thé& nio? 72
Cau héi 51. Phap luat quy dinh tht tuc cadp ma s6
thué cho hd gia dinh, cA nhan khéng kinh
doanh nhu thé& nao? 72
Cau héi 52. Phap luat quy dinh viéc cdp ma sb
thué nhu thé& nao trong trudng hgp cé nhiéu
nguoi ding tén déng sé hitu trén Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha &

va tai san khac gin lién véi dat? 73
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Cau hoéi 53. Thu tuc khai thué d6i véi truong hop
dat phi noéng nghiép khong phai dat & duge
quy dinh nhu thé& nao? 74
Cau hoi 54. Thu tuc khai thué€ st dung dat phi
ndng nghiép d6i véi dat & trong trudng hop
ngudi noép thué chi c6 mot thiia dat duy nhat
hodc nhiéu thtia dat tai cing mét quan,
huyén nhung téng dién tich d&t chiu thué
khéng vudt han mtic dat 6 tai noi c6 quyén st
dung dat duge quy dinh nhu thé nao? 76
Cau héi 55. Thu tuc khai thué st dung dat phi
ndng nghiép d6i véi dat 6 trong trusng hop cé
quyén st dung dat d6i véi nhiéu thua dat &
tai cac quan, huyén khac nhau nhung khéng
c6 thiia d4t nao vugt han mic va téng dién
tich cac thiia dit chiu thué khéng vugt qua
han mtc dat 6 noi c6 quyén st dung dat dude
quy dinh nhu thé nao? 79
Cau héi 56. Thu tuc khai thué st dung dit phi
néng nghiép d6i véi dat d trong trudng hop
nguoi ndp thué cé6 quyén st dung dat doéi véi
nhiéu thiia dat 6 tai cac quan, huyén va
khéng cé thiia dat nao vugt han miic nhung
téng dién tich cac thita dat chiu thué& vugt
qua han mtic dit 6 noi c6 quyén st dung dat
dude quy dinh nhu thé nao? 82
Cau héi 57. Thu tuc khai thué st dung dat phi
ndng nghiép d6i véi dat d trong trudng hop
nguoi ndp thué c6 quyén st dung dat déi véi

nhiéu thtia dat & tai cic quan, huyén khac
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nhau va chi c6 mot thiia d4t vucst han miic

da't 6 noi c6 quyén st dung dat duge quy dinh

nhu thé& nao? 85
Cau héi 58. Thu tuc khai thué st dung dat phi

ndng nghiép déi véi dat & trong trudong hop

ngudi nop thué cé quyén st dung dat déi véi

nhiéu thiia dat 6 tai cAc quan, huyén va cé

thiia dat vugt han mtc dat é noi c6 quyén su

dung dat dudgc quy dinh nhu thé& nao? 89
Cau héi 59. Thu tuc khai thué d6i véi dat phi

noéng nghiép khong thuodc déi tugng chiu thué

nhung st dung vao muc dich kinh doanh quy

dinh nhu thé& nao? 91
Cau héi 60. Hang nam, ngudi ndp thué c6 phai ké

khai thué st dung dat phi néng nghiép khong? 93
Cau héi 61. Ngudi nop thué thuc hién khai bd

sung hé so thué trong nhiing truong hop nao? 94
Cau hoéi 62. Thu tuc khai thué bé sung d6i véi

truong hop phat sinh cac yéu t6 lam thay

d6i can ct tinh thué€ dudc quy dinh nhu

thé& nao? 94
Cau héi 63. Tha tuc khai thué bé sung d6i véi

truong hgp ngudi ndp thué phat hién hod so

khai thu€ c6 sai s6t, nham 1an dudc quy dinh

nhu thé nio? 95
Cau hdéi 64. Phap luat quy dinh viéc ndp thué su

dung d4t phi nong nghiép d6i véi té chiic nhu

thé nao? 96
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Cau héi 65. Phap luat quy dinh viéc noép thué su
dung dat phi néng nghiép déi véi ca nhan, ho
gia dinh nhu thé& nao? 97
Cau héi 66. Ngudi ndp thué cé duge nop thué cho
ca thoi ky 6n dinh 5 nam khéng? Trong
truong hop nay, phap luat quy dinh vé thoi
han nép thué nhu thé nao? 99
CAau hoi 67. Phap luat quy dinh nghia vu nop
thué st dung dat phi néng nghiép nhu thé
nao d6i véi truong hop chuyén quyén si
dung dat? 99
Cau hdi 68. Phap luat quy dinh nghia vu nop
thué st dung dat phi néng nghiép nhu thé
nao déi véi truong hop thitia k& quyén su

dung dat? 100
Phu luc 101
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